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Bagimsiz Denet¢i Raporu

Tek-Art Insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirnmlar Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na;
Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Goriis

Tek-Art Insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirimlar Anonim Sirketi (“Sirket”) ve bagli ortakliklarinin (hep
birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 31 Aralik 2018 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona
eren hesap donemine ait; konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynak degisim
tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak {izere finansal tablo
dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla konsolide
finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait konsolide finansal performansini ve nakit
akislarini, Tlirkiye Muhasebe Standartlarina (TMS’lere) uygun olarak tiim énemli yonleriyle ger¢ege uygun bir
bigimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS’lere)
uygun olarak yiritiilmiistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz
Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar:” béliimiinde ayrintili bir sekilde
aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal
tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikkiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarmin,
goriisiimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konular1

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetimi gercevesinde ve konsolide finansal tablolara iligkin goriisiimiiziin olusturulmasinda
ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.



Isletme Birlesmeleri

Konsolide finansal tablolara iliskin dipnot 2.05 ve 3¢ bakiniz.

Kilit Denetim Konusu

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Alindig:

Sirket’in 29 Mayis 2018 tarihinde “Varlik
Satin Alim1” yontemiyle toplam 91.000.000
TL bedelle edindigi ve kontroliiniin tamamini
elinde bulundurmak suretiyle paylaria sahip
oldugu Mayboya Kimyevi Maddeler Sanayi
ve Ticaret Anonim Sirketi ile bu bagh
ortakligin yine paylarinin tamamina sahip
oldugu Karadeniz Gazetesi ve Matbaacilik
Limited Sirketi tam konsolidasyon kapsamina
alinmis. Satin alinan finansal duran varliklarin
sahip olduklar1 en 6nemli 6z varliklar1 yatirim
amagh gayrimenkullerinden olusmaktadir.

llgili finansal duran varlik edinimine iligkin
muhasebelestirme  tarafimizca  kilit  bir
denetim konusu olarak degerlendirilmistir.

Denetim prosediirlerimiz edinilen finansal duran
varliklarin edinim tarihindeki gercege uygun
degerlerini ve satin alma yonetimini sorgulamak ve
bu finansal duran varliklarin finansal tablolarinin
edinim tarihi ile hesap dénemi sonu arasindaki
muhasebelestirme yontemlerini kontrol etmek
lizerine tasarlanmstir.

Satin alma siirecinde hazirlanan SPK tarafindan
yetkilendirilmis bagimsiz bir danmigman sirketin
hazirladig1 Sirket Degerleme Raporlari, ve SPK
tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz gayrimenkul
degerleme uzmanlarinin hazirladigi gayrimenkul
degerleme raporlarini inceledik.

Degerleme uzmanlarinca kullanilan degerleme
yontemlerinin uygunlugunu degerlendirdik.
edinimine

TMS-TFRS

Finansal duran  varlik
muhasebelestirmelerin
uygunlugunu kontrol ettik.

iliskin
‘lere

Finansal duran varlik satin edinimine iliskin
konsolide finansal tablo notlarinda yer alan
aciklamalar incelenmis ve bu notlarda yer verilen
bilgilerin yeterliligini degerlendirilmistir.




Yatirnm Amagli Gayrimenkuller

Konsolide finansal tablolara iliskin dipnot 2.06.18 ve 17’ye bakiniz.

Kilit Denetim Konusu

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Alindigi

Grup ‘un 312.450.000 TL gercege uygun
degeri bulunan yatinmamagli gayrimenkulleri
toplam varliklarinin %24,7 ‘sini olugturmakta
ve Grup yatirim amagli gayrimenkullerini
gercege uygun degeri iizerinden konsolide
finansal tablolarinda siniflandirmaktadir.

Bu nedenle Yatirim Amagh Gayrimenkulleri
her dénem sonunda yeniden degerlemeye tabi
tutulmaktadir.

Degerleme tutarma iligkin tespit Grup
Yonetimi tarafindan SPK’dan lisans almis bir
gayrimenkul degerleme sirketine
yaptirilmistir. Mgili yatirim amagli
gayrimenkullerin  degerine iligkin tespitler
tarafimizca kilit bir denetim konusu olarak
goriillmiistiir.

Denetim  prosediirlerimiz ~ yatirim
gayrimenkullerin ~ gergege  uygun
sorgulamak tizerine tasarlanmistir.

amach
degerini

Grup yoOnetimi tarafindan atanan gayrimenkul
degerleme uzmanlarinin, yetkinliklerini  ve
tarafsizliklarini degerlendirdik,

Degerleme uzmanlarinca kullanilan degerleme
yontemlerinin uygunlugunu degerlendirdik,

Grup yonetiminin atadigi degerleme uzmanlari ile
gorligerek, degerleme raporlarinda kullanilan
varsayimlarini degerlendirdik,

Yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun
degerlerine iligkin konsolide finansal tablo
notlarinda yer alan agiklamalar incelenmis ve bu
notlarda yer verilen bilgilerin yeterliligini
degerlendirilmistir.

Finansal Borglar

Konsolide finansal tablolara iliskin dipnot 2.06.08 ve 8’e bakiniz.

Kilit Denetim Konusu

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Alindig1

Grup’un konsolide finansal tablolarinda kisa
ve uzun vadede toplam 188.377.793 TL
tutarinda finansal borglar1 bulunmakta olup,
Grup’un yabanci kaynaklarinin %55,7’lik
kismini olusturmaktadir.

Grup finansal borglarini etkin faiz yontemi
kullanarak iskonto edilmis maliyet bedeli
tizerinden gostermektedir. Finansal borglarin
iskonto edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi
ve mutabakat1 tarafimizca kilit bir denetim
konusu olarak degerlendirilmistir.

Denetim  prosediirlerimiz ~ finansal  borglarin
dogrulugunu sorgulamak {izerine tasarlanmustir.

Grup’un finansal bor¢ bakiyelerine
dogrulamalar temin edilmistir.

iliskin

Grup’un finansal borglar i¢in hesaplamis oldugu i¢
verim oranlar1 ve iskonto caligmalar1 yeniden
hesaplanarak test edilmistir.

Finansal borglara iliskin konsolide finansal tablo
notlarinda yer alan agiklamalar incelenmis ve bu
notlarda yer wverilen bilgilerin yeterliligini
degerlendirilmistir.




Maddi Duran Varliklar

Konsolide finansal tablolara iligskin dipnot 2.06.03 ve 18’e bakiniz.

Kilit Denetim Konusu

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Alindig:

Grup’un konsolide finansal tablolarinda,
857.978.603 TL tutarinda maddi duran
varliklar1 bulunmakta olup, Sirket’in toplam
varliklarinin ~ %67,9’u maddi  duran
varliklardan olusmaktadir.

Grup amortismanlarin1 dogrusal amortisman
yontemi kullanarak ve maddi duran varliklar
icin bazi tahminleri yaparak hesaplamakta
ayrica Grup yonetimi her donem maddi duran
varliklarinda  deger  diistikliigi  olup
olmadigin gézlemlemektedir.

Ayrica Grup yonetimi maddi duran varliklar
hesabinda yer alan arsa ve binalar1 igin SPK
onaylt bagimsiz bir gayrimenkul degerleme
sirketinde deger tespiti yaptirmak suretiyle 31
Aralik 2018 tarihi itibariyle bu arsa ve
binalari1 gercege uygun degeri iizerinden
konsolide finansal tablolarinda gostermistir.

Grup’un amortisman hesaplarken kullanmig
oldugu muhasebe tahminleri ve bu tahminlere
bagli olarak yapmis oldugu amortisman
hesaplamalar1 ile arsa ve binalar1 igin
yaptirmis oldugu deger tespitine iligkin
hesaplamalar tarafimizca kilit bir denetim
konusu olarak belirlenmistir.

Denetim prosediirlerimiz maddi duran varliklarin
amortisman hesaplamalarini ve deger diistikliigiinii
sorgulamak ve arsa ile binalarin gergege uygun
deger tespitini degerlendirmek ve kontrol etmek
lizerine tasarlanmistir.

Grup’un maddi duran varliklar1 i¢in kullanmis
oldugu tahminlerin 6nceki donemlerle tutarlilig:
degerlendirdik.

Grup’un amortisman hesaplama ¢alismalar1 temin
ederek bu c¢aligmalar1 yeniden hesaplayarak
degerlendirdik.

Grup yoOnetimi tarafindan atanan gayrimenkul
degerleme uzmanlarinin, yetkinliklerini ve
tarafsizliklarini degerlendirdik,

Degerleme uzmanlarinca kullanilan degerleme
yontemlerinin uygunlugunu degerlendirdik,

Grup yOnetiminin atadig1 degerleme uzmanlari ile
goriigerek, degerleme raporlarinda kullanilan
varsayimlarini (emsal kargilastirma ve indirgenmis
nakit akislar1 yontemleri) degerlendirdik,

Maddi duran varliklara iliskin konsolide finansal
tablo notlarinda yer alan agiklamalar1 inceledik ve
bu notlarda yer verilen bilgilerin yeterliligini
degerlendirdik.




Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi i¢in gerekli
gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde stireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da ticari
faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan
sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Grup’un finansal raporlama siirecinin goézetiminden sorumludur.
Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar1 sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icerip igermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir. BDS lere
uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir
ancak, var olan 6nemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile
kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden
alacaklar1 ekonomik kararlar1 etkilemesi makul dl¢lide bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Onemli yanlishk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gorlisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitli ihmal, gergege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli 6nemli bir yanliglig1 tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanligligi tespit edememe
riskinden yiiksektir.)

e Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amactyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig: hakkinda
ve yoOnetimin igletmenin siirekliligi esasin1 kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir.
Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgili agiklamalara dikkat ¢cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis
disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetci raporu tarihine kadar
elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin
siirekliligini sona erdirebilir.

e Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan iglem ve olaylar gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.



Diger hususlarin yan sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularini iist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi {ist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu disiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar1 ve
varsa ilgili dnlemleri tist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktay1z.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular1 yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz
sonuclarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini agacaginin makul sekilde beklendigi oldukea istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 398'inci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca diizenlenen
Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 11 Mart 2019 tarihinde Grup’un
Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiincii fikrast uyarinca Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik 2018 hesap doneminde
defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sézlesmesinin finansal raporlamaya iliskin
hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamustir.

3) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen aciklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Metin Etkin’dir.

GURELI YEMINLi MALi MUSAVIRLIiK VE BAGIMSIZ DENETIM HiZMETLERI A.S.
An Independent Member of BAKER TILLY INTERNATIONAL

istanbul, 11 Mart 2019

Metin Etkin
Sorumlu Ortak Basdenetci



Tek-Art Insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirnmlar Anonim Sirketi
Konsolide Finansal Durum Tablosu (Varlhklar)
(Aksi belirtilmedikge tiim tutarlar, Tiirk Lirast ("TL") olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis

Cari Donem

Onceki Dénem

Notlar 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

VARLIKLAR
Dénen Varhklar 88.724.861 131.646.369
Nakit ve nakit benzerleri 6 358.921 1.494.943
Finansal yatirimlar 7 - -
Ticari alacaklar 10 12.375.746 13.752.480
iskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 10 12.375.746 13.707.456
Tliskili taraflardan ticari alacaklar 10,37 - 45.024
Diger alacaklar 11 64.955.294 108.847.781
Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 11 777.436 135.496
Iliskili taraflardan diger alacaklar 11,37 64.177.858 108.712.285
Stoklar 13 702.549 419.715
Canl1 varliklar 14 - -
Pesin 6denmis giderler 15 1.060.925 618.641
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 35 266.362 16.624
Diger donen varliklar 26 9.005.064 6.496.185
Duran Varlhklar 1.170.566.765 374.099.402
Finansal yatirimlar 7 - 700.000
Ticari alacaklar 10 - -
liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 10 - -
Lliskili taraflardan ticari alacaklar 10,37 - -
Diger alacaklar 11 24.062 17.085
Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 11 24.062 17.085
Iliskili taraflardan diger alacaklar 11,37 - -
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 16 - -
Canli varliklar 14 - -
Yatirim amagli gayrimenkuller 17 312.450.000 196.500.000
Maddi duran varliklar 18 857.978.603 176.821.853
Maddi olmayan duran varliklar 19 114.100 60.464
Serefiye 19 - -
Diger maddi olmayan duran varhklar 19 114.100 60.464
Pesin 6denmis giderler 15 - -
Ertelenmis vergi varligi 35 - -
Diger duran varliklar 26 - -
TOPLAM VARLIKLAR 1.259.291.626 505.745.771

Mlisikteki agiklayici notlar bu konsolide finansal tablolarn tamamlayicisidir.




Tek-Art Insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirnmlar Anonim Sirketi

Konsolide Finansal Durum Tablosu (Yiikiimliiliikler)

(Aksi belirtilmedikge tiim tutarlar, Tiirk Lirast ("TL") olarak gosterilmistir)

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis
Cari Donem

31 Arahk 2018

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis
Onceki Dénem
31 Arahk 2017

Notlar
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa vadeli bor¢lanmalar 8
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 8
Diger finansal yiikiimliiliikler 9
Ticari borglar 10
liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 10
[liskili taraflara ticari bor¢lar 10,37
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 12
Diger borglar 11
Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 11
Iliskili taraflara diger bor¢lar 11,37
Devlet tesvik ve yardimlari 21
Ertelenmis gelirler 15
Dénem kari vergi yikimliligi 35
Kisa vadeli karsiliklar 22
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 22
Diger kisa vadeli karsiliklar 22
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 26
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun vadeli borglanmalar 8
Diger finansal yiikiimliiliikler 9
Ticari borglar 10
Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 10
Iliskili taraflara ticari bor¢lar 10,37
Diger borglar 11
[liskili olmayan taraflara diger bor¢lar 11
[liskili taraflara diger bor¢lar 11,37
Devlet tesvik ve yardimlar1 21
Ertelenmis gelirler 15
Uzun vadeli karsiliklar 24
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 24
Diger uzun vadeli karsiliklar 22
Ertelenmis vergi yikimlilagi 35
Diger uzun vadeli yiikiimliilikler 26
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 27

Odenmis sermaye

Sermaye diizeltmesi farklar

Geri alinmig paylar (-)

Paylara iligkin primler/(iskontolar)

Kar veya zararda yeniden siniflanmayacak birikmis diger kapsaml
gelir/(giderler)

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Gecgmis yillar kar/(zararlar)

Net donem kar/(zarar1)

Kontrol Giicii Olmayan Paylar 27
TOPLAM KAYNAKLAR

Ilisikteki agiklayici notlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayicisidir.

2

77.822.784 113.839.510
10.333.762 68.342.241
40.350.601 23.641.002
7.668.243 4.747.707
7.668.243 4.747.707
270.041 185.054
4.158.697 1.942.118
4.155.942 1.622.211
2.755 319.907
13.402.054 13.154.012
1.639.386 1.827.376
63.197 -
1.576.189 1.827.376
256.768.766 103.716.966
137.693.430 82.019.164
4.005.402 86.384
4.005.402 86.384
601.079 451.596
601.079 451.596
114.468.855 21.159.822
924.700.076 288.189.295
924.700.076 288.189.295
300.000.000 145.817.119
7.430.206 7.430.206
(1.673.625) -
(12.032.906) 4.927.190
651.815.754 95.318.319
1.106.871 1.106.871
33.535.080 21.458.599
(55.481.304) 12.130.991

1.259.291.626 505.745.771




Tek-Art Ingaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirnmlar Anonim Sirketi

Konsolide Kar veya Zarar Tablosu

(Aksi belirtilmedikge tiim tutarlar, Tiirk Lirast ("TL") olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Geemis Gecmis
Cari Dénem  Onceki Dénem
1 Ocak- 1 Ocak-
Kar veya Zarar Kism Notlar 31 Arahik 2018 31 Aralk 2017
Hasilat 28 33.269.424 18.018.364
Satislarin maliyeti (-) 28 (25.441.950) (13.039.665)
Briit kar / (zarar) 7.827.474 4.978.699
Pazarlama,satis ve dagitim giderleri (-) 29,30 (3.481.528) (1.289.476)
Genel yonetim giderleri (-) 29,30 (8.388.597) (3.919.880)
Aragtirma ve gelistirme giderleri (-) 29,30 - -
Esas faaliyetlerden diger gelirler 31 7.235.057 6.459.624
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 31 (16.047.114) (7.009.417)
Esas faaliyet kar / (zarari) (12.854.708) (780.450)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 32 31.733.232 40.945.408
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 32 (1.240.000) -
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin kar/(zararindan) paylar 16 - -
Finansman gelir/(gideleri) oncesi faaliyet kar/(zarar) 17.638.524 40.164.958
Finansman gelirleri 33 41.843.886 17.931.154
Finansman giderleri (-) 33 (117.354.449) (37.994.300)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kar/(zarar) (57.872.039) 20.101.812
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/(gideri) 35 2.390.735 (7.970.821)
- Dénem vergi gelir/(gideri) - -
- Ertelenmis vergi gelir/(gideri) 2.390.735 (7.970.821)
Siirdiiriilen faaliyetler donem kar/(zarari) (55.481.304) 12.130.991
Durdurulan Faaliyetler
Durdurulan faaliyetler vergi sonrasi kar/(zarari) - -
Doénem kar/(zarari) (55.481.304) 12.130.991
Doénem kar/(zararimin) dagilim (55.481.304) 12.130.991
Kontrol giicii olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylari (55.481.304) 12.130.991
Pay basina kazang/(kayip) 36 (0,00206) 0,00083

[lisikteki agiklayici notlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayicisidir.



Tek-Art Ingaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirnmlar Anonim Sirketi

Konsolide Diger Kapsamh Gelir Tablosu

(Aksi belirtilmedikge tiim tutarlar, Tiirk Lirast ("TL") olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis } Gecmis

Cari Dénem  Onceki Dénem

1 Ocak- 1 Ocak-

Notlar 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

Doénem Kar/(Zarari) 36 (55.481.304) 12.130.991
Kar veya zararada simflanmayacaklar 556.497.435 (5.310.320)
Maddi duran varliklar yeniden degerleme artislar1 (azaliglari) 18 652.097.532 -
Tanmmlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢iim kazang ve kayiplari 24 (56.066) (18.498)
Vergi etkisi 35 (95.544.031) (5.291.822)
- Dénem vergi gelir / (gideri) - -

- Ertelenmis vergi gelir / (gideri) (95.544.031) (5.291.822)
Diger Kapsamh Gelir/(Gider) - (Vergi Sonrasi) 556.497.435 (5.310.320)
Toplam Kapsamh Gelir/(Gider) 501.016.131 6.820.671
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilim: 501.016.131 6.820.671
Kontrol giicii olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylari 501.016.131 6.820.671
Pay basina kazanc / (kayip) 0,01858 0,00005

Ilisikteki agiklayict notlar bu konsolide finansal tablolarn tamamlayicisidir.



Tek-Art Insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirnmlar Anonim Sirketi
Konsolide Nakit Akis Tablosu
(Aksi belirtilmedikge tiim tutarlar, Tiirk Liras1 ("TL") olarak gosterilmistir)

A) isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar

Doénem kar/(zararr)
Siirdiiriilen faaliyetler donem net kari/(zarar)

Doénem net kar/(zarar1) mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler
Deger diisiikliigi (iptali) ile ilgili diizeltmeler
Alacaklarda deger diistikltigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler
Beklenen kredi zararlar (iptali) ile ilgili diizeltmeler
Diger deger diisiikliikleri (iptalleri) ile ilgili diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler
Caliganlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar (iptali) ile ilgili diizeltmele
Dava ve/veya ceza karsiliklar (iptali) ile ilgili diizeltmeler
Diger karsiliklar (iptalleri) ile ilgili diizeltmeler
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler
Gergege uygun deger kayiplan (kazanglarn) ile ilgili diizeltmeler

Yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun deger kazanglari ile ilgili diizeltmeler

Maddi duran varlik deger artis kazanci ile ilgili diizeltmeler
Vergi (geliri) gideri ile ilgili diizeltmeler
Pazarlikli satin alim sonucu olugan kazang ile ilgili diizeltmeler
Gergeklesmemis yabanci para gevrim farklari ile ilgili diizeltmeler

isletme sermayesinde gerceklesen degisimler

Ticari alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili diizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili diizeltmeler
Stoklardaki azalislar (artislar) ile ilgili diizeltmeler

Pesin 6denmis giderlerdeki azalis (artis)

Ticari borglardaki artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler

Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis (azalig)
Faaliyetler ile ilgili diger bor¢lardaki artis (azalig) ile ilgili diizeltmeler
Ertelenmis gelirlerdeki artig (azalis

Isletme sermayesinde gergeklesen diger artis (azalis)

Faaliyetlerden elde edilen nakit akislari

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler
Vergi iadeleri (6demeleri)

B) Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akimi

Bagli ortakliklarin kontroliiniin elde edilmesine yonelik alislara iligkin nakit ¢gikiglar
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar:
Yatirim amagli gayrimenkul alimidan kaynaklanan nakit ¢ikiglart

Verilen nakit avans ve borglar

Alinan faiz

C) Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akimlar:

Sermaye artirimindan kaynaklanan nakit girisleri

Isletmenin kendi paylarini almasindan kaynaklanan nakit ¢ikislari
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri

Borg¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikislart

Odenen faiz

Alman faiz

Yabanci para ¢evrim farklarinin etkisinden once nakit ve nakit benzerlerindeki net

artis/(azahs)
Déviz kurlarindaki degisimin nakit ve benzerleri tizerindeki etkisi
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/(azalis)

Dénem basi nakit degerler
Dénem sonu nakit degerler

Mlisikteki agiklayici notlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayicisidir.

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Cari Donem Onceki Dénem

1 Ocak- 1 Ocak-

Notlar 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
41.272.185 2.211.525

(55.481.304) 12.130.991

(55.481.304) 12.130.991

44.915.188 (9.023.541)

18,19 10.743.046 3.073.300
217.025 231.357

10,11,26 (430.062) 231.357
10 (52.913) -
7 700.000 -
(180.394) 32.590

22-24 70.793 104.026
22 98.250 (173.501)
22 (349.437) 102.065
31,32,33 14.150.983 (1.162.489)
(14.725.990) (25.487.069)

17 (4.012.387) (25.487.069)
18 (10.713.603) -
35 (2.390.735) 7.970.821
32 (3.651.236) -
40.752.489 6.317.949

52.088.039 (715.497)

10 2.178.564 (11.725.302)
11 43.885.510 (126.951)
13 (282.834) (360.551)
26 (442.284) 281.134
10 3.143.022 2.727.269
12 84.987 (217.551)
11 6.135.597 (1.257.817)
26 248.042 11.105.875
26 (2.862.565) (1.141.603)
41.521.923 2.391.953

24 - (147.815)
35 (249.738) (32.613)
(123.129.470) (35.367.778)

3 (91.000.000) -
18,19 (26.788.506) (33.430.191)
17 (97.613) -
11,26 (18.059.357) (17.395.926)
32 12.816.006 15.458.339
80.735.240 28.348.664

27 137.222.785 -
27 (1.673.625) -
8 87.335.393 48.516.010

8 (114.962.651) (6.364.324)
32-33 (28.967.928) (13.912.988)
32-33 1.781.266 109.966
(1.122.045) (4.807.589)

(23.977) (449)

(1.136.022) (4.808.038)

6 1.494.943 6.302.981

6 358.921 1.494.943




Tek-Art Insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirnmlar Anonim Sirketi

Konsolide Ozkaynak Degisim Tablosu
(Aksi belirtilmedikge tiim tutarlar, Tiirk Liras1 ("TL") olarak gosterilmistir)

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflanmayacak Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler veya (Giderler)

Birikmis Karlar

Maddi Duran Tanmumlanms
Varlik Yeniden Fayda Planlan Kardan Gecmis
Bagimsiz Denetimden Geg¢mis Sermaye Geri Pay ihrag  Degerleme ve Yeniden Ayrilan Yillar  Net Dénem Ana
Odenmis Diizeltmesi Ahnms Primleri/ Olgiim Kazan¢  Olgiim Kazane/  Kisitlanmms Kar/ Kar/  Ortakhga ait
Notlar Sermaye Farklar Paylar (iskontolar1)  ve (Kayiplar) (Kayiplary) Yedekler (Zararlarn) (Zarar1)  Ozkaynaklar
1 Ocak 2018 tarihli bakiyeler 27 145.817.119  7.430.206 - 4.927.190 95.319.395 (1.076) 1.106.871 21.458.599  12.130.991 288.189.295
Mubhasebe politikasi degisikligi ile
-ilgili diizeltmeler (dipnot 2.03) - - - - - - - (54.510) - (54.510)
1 Ocak 2018 tarihli
yeniden diizenlenmis bakiyeler 145.817.119  7.430.206 - 4.927.190 95.319.395 (1.076) 1.106.871 21.404.089  12.130.991 288.134.785
Transferler - - - - - - 12.130.991 (12.130.991) -
Paylarin geri alim iglemleri
-nedeniyle meydana gelen azalig 16.960.096 - (1.673.625) (16.960.096) - - - - - (1.673.625)
Sermaye artirimi 137.222.785 - - - - - - - 137.222.785
Toplam kapsamli gelir - - - - 556.542.288 (44.853) - - (55.481.304) 501.016.131
-Dénem kar / (zarary) - - - - - - - - (55.481.304) (55.481.304)
-Diger kapsamli gelir / (giderler) - - - - 556.542.288 (44.853) - - - 556.497.435
31 Arahik 2018 tarihli bakiyeler 27 300.000.000  7.430.206 (1.673.625) (12.032.906) 651.861.683 (45.929) 1.106.871 33.535.080 (55.481.304) 924.700.076
1 Ocak 2017 tarihli bakiyeler 27 145.817.119  7.430.206 - 4.927.190 100.614.917 13.722 1.042.165 9.437.982  12.085.323 281.368.624
Transferler - - - - - - 64.706 12.020.617 (12.085.323) -
Toplam kapsamli gelir - - - - (5.295.522) (14.798) - - 12.130.991 6.820.671
-Dénem kar / (zarari) - - - - - - - - 12.130.991 12.130.991
-Diger kapsamh gelir / (giderler) - - - - (5.295.522) (14.798) - - - (5.310.320)
31 Arahik 2017 tarihli bakiyeler 27 145.817.119  7.430.206 - 4.927.190 95.319.395 (1.076) 1.106.871 21.458.599  12.130.991 288.189.295

[lisikteki agiklayici notlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayicisidir.



Tek-Art insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirimlar Anonim Sirketi
1 Ocak-31 Aralik 2018 Hesap Donemine Ait Konsolide Finansal Tablolar ve Agiklayici Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak gdsterilmistir.)

1 Sirketin Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Tek-Art Ingaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirimlar Anonim Sirketi (Sirket) 1987 yilinda Yattur Turizm
Marina ve Yat Isletmecili§i Anonim Sirketi {invaniyla Istanbul’da kurulmustur. Grup’un iinvani 26
Aralik 1990 tarihinde Tek-Art Turizm Anonim Sirketi olarak, 31 Agustos 2005 tarihinde Tek-Art Turizm
Zigana Anonim Sirketi olarak, 12 Mayis 2010 tarihinde ise Tek-Art insaat Ticaret Turizm Sanayi ve
Yatirimlar Anonim Sirketi olarak tescil edilmistir.

Grup’un esas faaliyet konusu, yurt i¢inde ve yurt disinda oteller, tatil kdyleri, golf tesisleri, lokanta,
kafeterya, gazino ve eglence yerleri, plajlar, lunaparklar, marinalar, yat ¢cekek yerleri, turistik esya satig
yerleri, tanzim okullar1 ve benzeri tesislerin yatirnmim yapmak, bu tesisleri insa etmek ve isletmek,
seyahat acentaligi, turizm tagimacilifi ve kiralik araba isletmeciligi yapmak, limanlarda ve serbest
bolgelerde magazalar, teshir yerleri ve depolar agmak ve bu yerleri isletmektir.

Grup, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, faaliyetlerini Istanbul’da bulunan merkezine bagli olarak Antalya
ili Kemer llcesi Beldibi Mevkii’nde bulunan birinci sinif tatil kdyii Club Zigana’da ve Izmir ili Cesme
flgesi Alacat: beldesinde bulunan Resort Zigana Otel’de siirdiirmektedir. Antalya ili Kemer ilgesi Beldibi
Mevkii’nde bulunan Club Zigana Tesisleri 49 yilligina devletten kiralanan ve kira siiresi 23 Aralik
2037’de dolacak olan arsa lizerinde insa edilmistir. Maliye Bakanlig1 ile imzalanan ve tapuya tescil
edilen 49 y1l siireli Irtifak Hakk1 S6zlesmesi’ne gore kira siiresi sonunda kiralanan arsa iizerinde insa
edilmis tiim tesisler bedelsiz olarak maliye idaresine birakilacaktir.

Grup onceki donemlerde Toplu Konut Prefabrik Yapi Elemanlar1 Sanayi ve Ticaret A.S. (Toptem) ve
Tek-Art insaat Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi (“Tek-Art insaat™) ile Tiirk Ticaret Kanunu’nun 451
ve Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18,19 ve 20. Maddeleri uyarinca birlesmistir. Birlesme iglemi 24 Subat
2010 tarihinde Tek-Art Turizm Zigana Anonim Sirketi biinyesinde gerceklesmistir. Bu tarih itibariyla
Toptem ve Tek-Art Insaat’in tiizel kisiligi kalmamistir. Bu birlesme islemi ile Grup faaliyet alanina
ingaat faaliyetlerini de eklemistir. Grup Yonetimi gerek birlesme suretiyle elde edilen gayrimenkuller
iizerinde, gerekse muhtelif iligkili sirketlere ait gayrimenkuller {izerinde gayrimenkul gelistirme ve
insaat faaliyetleri gerceklestirmeyi planlamaktadir.

1 Ocak - 31 Aralik 2018 hesap doneminde ¢alisan ortalama personel sayis1 218’dir. 31 kisi idari personel
olup tiim personel sendikasizdir. (1 Ocak - 31 Aralik 2017 hesap doneminde ¢alisan ortalama personel
sayist 183’tlir. 17 kisi idari personel olup tiim personel sendikasizdir.)

Grup halka agik olup hisse senetleri Borsa Istanbul’da islem gérmektedir.
2 Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar

2.01 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Grup muhasebe kayitlarin1 Tiirkiye’de gegerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye
Bakanligi’nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plam gereklerine gore TL olarak tutmaktadir. ilisikteki
konsolide finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan
Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmigtir. Grup Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’ni /
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile bunlara iliskin ek ve yorumlan (“TMS/TFRS”)
uygulamaktadir. Ekli konsolide finansal tablolar Grup’un yasal kayitlarina dayandirilmis ve gecerli para
birimi olan “TL” cinsinden ifade edilmis olup, KGK tarafindan yayinlanan Tiirkiye Muhasebe
Standartlari’na gore Grup’un durumunu layikiyla arz edebilmek i¢in bir takim diizeltme ve siniflandirma
degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmigtir.

1 Ocak - 31 Aralik 2018 hesap donemine ait konsolide finansal tablolar, 11 Mart 2019 tarihli Yo6netim
Kurulu toplantisinda onaylanmistir. Genel Kurul’un ve ilgili yasal kuruluglarin yasal mevzuata gore
diizenlenmis finansal tablolar1 ve bu konsolide finansal tablolar1 tashih etme hakki vardir.
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2.02 Yiiksek Enflasyon Déonemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe
Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli
olmak {izere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan ettigi icin bu tarihten itibaren
Uluslararas1 Muhasebe Standardi 29 “Yiiksek Enflasyonist Ekonomilerde Finansal Raporlama”ya gore
finansal tablolarin hazirlanmasi ve sunumu uygulamasini sona erdirmistir.

2.03 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan
onemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin 6nceki
donemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymis gibi finansal tablolarda
geriye doniik olarak da uygulanir.

2.03.01 TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat” Standardi
Hasilatin muhasebelestirilmesi

Grup, 1 Ocak 2018 tarihi itibartyla yiiriirliige giren TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat
Standardi” dogrultusunda agagida yer alan bes asamali model kapsaminda hasilati finansal tablolarinda
muhasebelestirmektedir.

Miisteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmasi
So6zlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi
Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmas1
Hasilatin muhasebelestirilmesi

Grup, miisterilerle yapilan her bir sozlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z
konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayr1 bir edim yiikiimliligi
olarak belirlemektedir.

Her bir edim yiikiimliiliigii i¢in, edim yilikiimliiliigliniin zamana yayil1 olarak mi1 yoksa belirli bir anda
m1 yerine getirilecegi sozlesme baslangicinda belirlenir. Grup, bir mal veya hizmetin kontroliinii
zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iliskin edim yiikiimliliiklerini zamana yayili olarak
yerine getirirse, s0z konusu edim yiikiimliiliikklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi
Olcerek hasilati zamana yayili olarak finansal tablolara alir.

Grup, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim ylkiimliiliiglinii yerine
getirdiginde veya getirdikce, bu edim yiikiimliliigiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak finansal
tablolarina kaydeder. Mal veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gectiginde (veya gectik¢e) mal
veya hizmet devredilmis olur.

Grup, satig1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Grup’un mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

b) Miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

c) Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) Misterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan 6nemli risk ve getirilere
sahipligi,

e) Miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.
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Grup, sdzlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin
bu mal veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gecen siirenin bir yil veya daha az olacagin
ongdrmesi durumunda, taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme
yapmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin i¢erisinde 6nemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda,
hasilat degeri gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru icerisinde yer alan faiz orani ile
indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili
donemlere kaydedilir.

TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hastlat” standardina ilk gegig

Grup, “TMS 18 Hasilat” standardinin yerini alan “TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat”
standardini, ilk uygulama tarihi olan 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla, standardin ilk defa uygulanmasinin
kiimiilatif etkisiyle geriye doniik olarak (“kiimiilatif etki yoOntemi”) finansal tablolarinda
muhasebelestirmistir. S6z konusu gecis yontemi ile, TFRS 15 standardinin ilk kez uygulanmasi sonucu
olusan kiimiilatif etki, ilk uygulama tarihini kapsayan yillik raporlama doénemine iliskin ge¢cmis yillar
karlar1 hesabinin agilisginda “muhasebe politikalarindaki degisikliklere iliskin diizeltmeler” kalemi
altinda muhasebelestirilmistir. S6z konusu gecis yontemi uyarinca Grup, bu standardi sadece ilk
uygulama tarihi olan 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla tamamlanmamis sézlesmelere geriye doniik olarak
uygulamistir. Kiimiilatif etki ydntemi uyarinca, TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat”
standardina ilk gecis kapsaminda finansal tablolarin karsilagtirmali bilgileri yeniden diizenlenmemistir.

2.03.02 TFRS 9 “Finansal Araclar” Standardi
Siniflandirma ve Olgiim

Grup, finansal varliklarimi itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, gergege uygun deger farki
diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan ve ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal
varliklar olarak {i¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin yonetimi igin
isletmenin kullandig1 is modeli ve finansal varligin sézlesmeye bagli nakit akislarinin 6zellikleri esas
almarak yapilmaktadir. Grup, finansal varliklarmin siniflandirmasimi satin  alindiklar1 tarihte
yapmaktadir.

“Itfa edilmis maliyeti iizerinden él¢iilen finansal varliklar”, sbzlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil
edilmesini amacglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz O6demelerini iceren nakit akislarinin
bulundugu, tiirev ara¢c olmayan finansal varliklardir. Grup’un itfa edilmis maliyet bedelinden
muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri”, “ticari alacaklar” ve “finans sektorii
faaliyetlerinden alacaklar” kalemlerini igermektedir. ilgili varhklar, finansal tablolara ilk kayda
alimlarinda gergege uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz oran1 yontemi
kullanilarak iskonto edilmis bedelleri iizerinden lciilmektedir. Itfa edilmis maliyeti iizerinden 6lgiilen
ve tiirev olmayan finansal varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda
mubhasebelestirilmektedir.

“Ger¢ege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, szlesmeye bagli nakit
akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasin1 amaglayan bir i modeli kapsaminda elde
tutulan ve sozlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini iceren nakit akislarinin bulundugu tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. lgili
finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigli kazang ya da kayiplari ile
kur farki gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. S6z konusu varliklarin
satilmast durumunda diger kapsamli gelire siniflandirilan degerleme farklar1 ge¢mis yil karlarina
siiflandirlir.
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Grup, 6zkaynaga dayal1 finansal varliklara yapilan yatirimlar icin, gercege uygun degerinde sonradan
olusan degisimlerin diger kapsamli gelire yansitilmasi yontemini, ilk defa finansal tablolara alma
sirasinda geri doniilemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi durumunda, ilgili
yatirimlardan elde edilen temettiiler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti
iizerinden Olgiilen ve gergcege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar
disinda kalan finansal varliklardan olugsmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan
kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Deger Diistikliigti

1 Ocak 2018 tarihinden dnce yiiriirliikte olan TMS 39 “Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme”
standardinda yer alan “gergeklesen kredi zararlari modeli” yerine TFRS 9 “Finansal Araglar”
standardinda “beklenen kredi zararlar1 modeli” tanimlanmustir. Beklenen kredi zararlari, bir finansal
aracin beklenen omrii boyunca kredi zararlarinin olasiliklarina gére agirhiklandirilmis bir tahminidir.
Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, ge¢mis kredi zarari deneyimleri ile birlikte, Grup’un
gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

Ticari Alacaklar

Grup, finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir finansman
bileseni icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarimin deger diisiikliigli hesaplamalari
kapsaminda TFRS 9 standardinda tanimlanan “basitlestirilmis yaklagimi” uygulamay1 tercih etmistir.
S6z konusu yaklagim ile Grup, ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger diisiikliigline ugramadigi
durumlarda (gergeklesmis deger diisiikliigli zararlar1 haricinde), ticari alacaklara iligkin zarar
karsiliklarii “Omiir boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan 6lgmektedir.

Grup, ticari alacaklara iligkin beklenen kredi zararlarinin 6l¢iimiinde bir kargilik matrisi kullanmaktadir.
fgili matriste ticari alacaklarin vadelerinin asildig1 giin sayisa bagli olarak belirli karsilik oranlart
hesaplanmakta ve s6z konusu oranlar her raporlama doneminde gozden gecirilerek, gerektigi
durumlarda, revize edilmektedir. Beklenen kredi zarar karsiliklarindaki degisim gelir tablosunda “esas
faaliyetlerden diger gelirler / giderler” hesabinda muhasebelestirilmektedir.

Grup’un TFRS 9 “Finansal Araglar” standardina iligkin politika degisikligi kapsaminda beklenen kredi
zararlan ile ilgili gecmis yil kar zararlarinda muhasebelestirilen tutarin finansal durum tablosu
tizerindeki etkilerinin 6zet tablosu asagida agiklanmmustir.

Tfrs9ve 15 Tfrs9ve 15
etkileri Tfrs 9 ve 15 etkileri
haric etkileri dahil

1 Ocak 2018 1 Ocak 2018 1 Ocak 2018

Donen varliklar 131.646.369 (69.884) 131.576.485
- Ticari alacaklar 13.752.480 (69.884) 13.682.596

- Diger donen varliklar 117.893.889 - 117.893.889
Duran varliklar 374.099.402 - 374.099.402
Toplam varliklar 505.745.771 (69.884) 505.675.887
Kisa vadeli yabanc yiikiimliiliikler 113.839.510 - 113.839.510
Uzun vadeli yabanc yiikiimliiliikler 103.716.966 (15.374) 103.701.592
Ozkaynaklar 288.189.295 (54.510) 288.134.785
- Diger 254.599.705 - 254.599.705

- Gegmig yil kar / (zararlari) 33.589.590 (54.510) 33.535.080
Toplam yiikiimliiliikler 505.745.771 (69.884) 505.675.887
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Tfrs 9 standardina gegisin 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla gegmis yil kar/(zararlar1) tizerindeki etkisine
iligkin bilgiler asagida 6zetlenmistir;

1 Ocak 2018

Tfrs 9 uygulamasinin etkisi

Gegmis y1l kar/(zararlar1) 21.458.599
Tfrs 9’a gore beklenen kredi zararlarinin muhasebelestirilmesi (69.884)
Ertelenmis vergi etkisi 15.374
Tfrs 9’a gore acihs bakiyesi (1 Ocak 2018) 21.404.089

Tfrs 9 standardina gegisin 1 Ocak — 31 Aralik 2018 hesap doneminde Grup’un finansal performansina
olan etkisine iligkin kar veya zarar tablosu asagida 6zetlenmistir;

Tfrs 9 Tfrs 9

etkileri dahil Tfrs 9 etkisi etKisi haric
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2018 31 Arahk 2018 31 Arahk 2018
Hasilat 33.269.424 - 33.269.424
Satiglarin maliyeti (-) (25.441.950) - (25.441.950)
Briit kar / (zarar) 7.827.474 - 7.827.474
Faaliyet giderleri (20.682.182) (52.913) (20.735.095)
Yatirim faaliyetlerinden gelir/(gider) - net 30.493.232 30.493.232
Finansman gelir/(giderleri) - net (75.510.563) (75.510.563)
Siirdiiriilen faaliyet vergi oncesi kar/(zarari) (57.872.039) (52.913) (57.924.952)
Ertelenmis vergi gelir/(gideri) 2.390.735 15.374 2.406.109
Donem net kar/(zarar) (55.481.304) (37.539) (55.518.843)

Yeni Deger Diistikliigii Modelinin Etkisi

TFRS 9 deger diisiikliigii modeli kapsamindaki varliklar i¢in deger diisiikliigii zararlarinin genel olarak
artmasi ve daha degisken hale gelmesi beklenmektedir. Grup, 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren TFRS
9’un deger diisiikliigiine iligskin hiikiimlerinin uygulanmasinin asagidaki gibi ilave bir deger diistikliigii
karsiligi ile sonuglandigini belirlemistir.

31 Aralik 2017°de Tms 39’a gore zarar karsihg: 2.818.164
1 Ocak 2018 tarihinde muhasebelestirilen ek deger diistikliigii:

- Ticari alacaklar (not.10) 69.884
1 Ocak 2018°de Tfrs 9’a gore zarar karsihg 2.888.048

Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklar

Grup, 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren, itfa edilmis maliyeti ile dlciilen ve gercege uygun deger farki
diger kapsamli gelire yansitilan finans sektorii faaliyetlerinden alacaklarimin deger disiikligi
hesaplamasi i¢in, TFRS 9 standardinda yer alan ve ilk muhasebelestirmeden sonra kredi kalitesindeki
degisimin dikkate alindig1 {i¢ asamal1 deger diisiikliigii yaklasimini (genel yaklagim) uygulamaktadir.
S6z konusu yaklagim kapsaminda tanimlanan agsamalar asagidaki gibidir:

“Asama 17, i1k muhasebelestirme aninda ve ilk muhasebelestirmeden bir sonraki raporlama donemine
kadar kredi riskinde dnemli bir artis olmayan veya raporlama tarihinde diigiik kredi riski olan finansal
varliklart  kapsamaktadir. S6z konusu varliklar i¢in, “12 ayhik beklenen kredi =zarar1”
muhasebelestirilmekte ve faiz geliri beklenen zarar karsiligi diisiilmeden briit defter degeri iizerinden
hesaplanmaktadir. 12 aylik beklenen kredi zarari, raporlama tarihinden sonraki 12 ay iginde finansal
varliga iligkin gerceklesmesi muhtemel temerriit durumlarindan kaynaklanan kredi zararlarinin 12 aya

agirliklandirilmasi ile hesaplanan tutardir.
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“Asama 2”7, ilk muhasebelestirmeden sonra kredi riskinde 6nemli artis olan fakat deger diistikliigline
iligkin tarafsiz bir kanit olmayan finansal varliklar1 kapsamaktadir. S6z konusu varliklar i¢in “&miir boyu
beklenen kredi zarar1” muhasebelestirilmekte ve faiz geliri beklenen zarar karsiligi diisiilmeden briit
defter degeri {izerinden hesaplanmaktadir. Omiir boyu beklenen kredi zarar1 finansal varligin beklenen
omrii boyunca gerceklesmesi muhtemel temerriit durumlarindan kaynaklanan kredi zararlaridir.

“Asama 37, raporlama tarihinde deger diisiikliigli icin tarafsiz kanmitin oldugu finansal varliklart
icermektedir.S6z konusu varliklar i¢in “6miir boyu beklenen kredi zarar1” muhasebelestirilmektedir.

Grup, kredi riskindeki 6nemli artiglarin zamaninda belirlenmesi ve zarar karsiligimin toplu olarak
finansal tablolara alinmasi amaciyla; finansal arac tiirii, kredi riski derecesi, teminat tiirii, vadeye kalan
stire ve sektor gibi ortak kredi riski 6zelliklerini esas alarak finansal araglarini gruplandirmaktadir.
Finans sektorii faaliyetlerinden alacaklara iligkin beklenen kredi zarar karsiliklarindaki degisim kar veya
zarar tablosunda “esas faaliyetlerden diger gelirler/giderler” hesabinda muhasebelestirilmektedir.

TFRS 9 “Finansal Araglar” standardina ilk ge¢is

Grup, “TMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme” standardinin yerini alan “TFRS 9
Finansal Araglar” standardini, ilk uygulama tarihi olan 1 Ocak 2018 tarihi itibartyla, ilgili standardin
7.2.15 numarali paragrafinda yer alan gecis muafiyeti ¢ercevesinde geriye doniik olarak finansal
tablolarinda muhasebelestirmistir. S6z konusu gecis yontemi ile, TFRS 9 standardinin ilk kez
uygulanmasi sonucu olusan kiimiilatif etki, ilk uygulama tarihini kapsayan yillik raporlama dénemine
ilisgkin gegmis yillar karlar1 hesabinin agilisinda “muhasebe politikalarindaki degisikliklere iliskin
diizeltmeler” kalemi altinda muhasebelestirilmistir. Ilgili yonteme gore, TFRS 9 “Finansal Araglar”
standardina ilk gecis kapsaminda finansal tablolarin karsilagtirmali bilgilerinde yeniden diizenleme
gerekmemektedir.

2.04 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayanilarak yapilir. Ancak,
tahminin yapildigi kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya
cikmasi sonucunda tahminler gézden gegirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir
doneme iliskinse, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere de iligkinse, hem degisikligin
yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak, donem kari veya zararinin
belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki donemlere etkisi olmasi beklenen muhasebe
tahminindeki bir degisikligin niteligi ve tutar1 finansal tablo dipnotlarinda, gelecek donemlere iligkin
etkinin tahmininin miimkiin olmadigi haller disinda, agiklanir.

Grup, siipheli alacaklarin tespiti, maddi ve maddi olmayan duran varliklarda ve stoklarda deger
disiikliigii olup olmadiginin tespiti, maddi ve maddi olmayan duran varliklarda yararli dmiirlerin tespiti,
Grup aleyhine agilan davalar i¢in karsilik ayrilip ayrilmamasi, kidem tazminati karsiligi hesaplamasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar, ertelenmis vergi hesabinda dikkate alinacak mali zararlar gibi
hususlarda muhasebe tahminlerine bagvurmaktadir. Cari dénemde bir degisiklik yapilmamistir. Grup
tarafindan uygulanan muhasebe tahminlerine iliskin bilgiler asagida ilgili boliimlerde yer almaktadir.
Muhasebe tahminlerinin olusturulmasinda ge¢mis tecriibelerden faydalanilmaktadir.
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2.05 Konsolidasyon

Grup’un agagidaki bagl ortakliklar1 Grup’un varliklari, finansal durumu ve faaliyet sonuglar tizerinde
onemli etkiye sahip olmadiklarindan konsolidasyon kapsami disinda birakilmiglardir. S6z konusu
onemli etkiye sahip olmayan bagli ortakliklar satilmaya hazir finansal varlik olarak siniflanmis ve
maliyet bedellerinin tamam i¢in deger diisiis karsilig1 ayrilmuistir. Onemli etkiye sahip olmayan bagl
ortakliklara ait 6zet finansal veriler Not:7’de yer almaktadir ve bu bagl ortakliklarin 31 Aralik 2018
tarihi itibariyla 6nemli bir ticari faaliyeti mevcut degildir.

Grup’un finansal durumu ve faaliyet sonuglar1 iizerinde onemli etkiye sahip olamayan finansal
varliklardaki pay oranlarma iliskin bilgiler agsagida aciklanmustir.

Sirket Ad1 Pay Oram (%)
May Enerji Elektrik Uretim Madencilik ve Turizm Yatirimlari A.S. (May Enerji) 80,00
Tek-Art Miizik Yapim Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. (Tekart Miizik) 50,00
Traco Elektronik Sanayi ve Dig Ticaret A.S. (Traco) 58,33
Tek-Art Holding A.S. (Tek-Art Holding) 76,59

Bununla birlikte Sirket’in 29 Mayis 2018 tarihinde Varlik Satin Alimi ydntemiyle edindigi ve
kontroliiniin tamamini elinde bulundurmak suretiyle sahip oldugu Mayboya Kimyevi Maddeler Sanayi
ve Ticaret Anonim Sirketi ile bu bagl ortakligin yine paylarinin tamamina sahip oldugu Karadeniz
Gazetesi ve Matbaacilik Limited Sirketi tam konsolidasyon kapsamina alinmig ve bu tarih itibariyla
finansal durum ve faaliyet sonuglari konsolide edilmistir. Bu Varlik Edinimine iligkin bilgiler Not:3 ‘te
agiklanmugtir.

Tam konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklardaki pay oranlarina iligkin bilgiler asagida
agiklanmugtur.

Sirket Adi Pay Oran (%)
Mayboya Kimyevi Maddeler Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (Mayboya) 100,00
Karadeniz Gazetesi ve Matbaacilik Limited Sirketi (Karadeniz Gazetesi) 100,00

2.06 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti
asagidaki gibidir:

2.06.01 Gelir Kaydedilmesi

Gelirler, oda gecelemesinin gergeklesmesi, gelir tutarinin giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle
ilgili ekonomik yararlarin Grup’a aktarilmasinin muhtemel olmasi {izerine alinan veya alinabilecek
bedelin makul degeri iizerinden tahakkuk esasina gore kayitlara alimir. Net satiglar, indirim ve
iskontolarin diisiilmesi suretiyle bulunmustur.

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen émrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin kayitli degerine indirgeyen efektif faiz oran1 nispetinde ilgili

doénemde tahakkuk ettirilir.

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore
mubhasebelestirilir.
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Satislar igerisinde dnemli bir finansman unsurunun bulunmasi durumunda makul bedel gelecekte
olusacak nakit akimlarinin finansman unsuru icerisinde yer alan gizli faiz orani ile indirgenmesiyle tespit
edilir. Fark, tahakkuk esasma gore konsolide finansal tablolara yansitilir.

TFRS 15 standardinin uygulamasinin, Grup’un hasilati ve karlar1 veya zararlar1 {izerinde 6nemli bir
etkisi yoktur. Grup, hasilatin, s6z konusu varligin kontrolii miisteriye aktarildiginda; diger bir ifadeyle,
hizmetlerin teslimi aninda gerceklesmektedir.

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin kayitl degerine indirgeyen efektif faiz orani1 nispetinde ilgili
donemde tahakkuk ettirilir.

Satislar igerisinde dnemli bir finansman unsurunun bulunmasi durumunda makul bedel gelecekte
olusacak nakit akimlarinin finansman unsuru igerinde yer alan gizli faiz orani ile indirgenmesi ile tespit
edilir. Fark tahakkuk esasina gére konsolide finansal tablolara yansitilir.

2.06.02 Stok Degerlemesi

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Stoklarin
maliyetinin hesaplanmasinda ortalama maliyet yontemi uygulanmaktadir. Net gerceklesebilir deger,
olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ve satist
gerceklestirmek igin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir.
Grup’un stoklari otel igletme malzemesi stoklarindan olusmaktadir. 31Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017
itibariyla net gerceklesebilir degeri maliyetinin altinda olan stok yoktur.

2.6.03 Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar maliyet degerlerinden birikmis amortismanin ve varsa deger diisiikliiklerinin
diistilmesi suretiyle gosterilmektedir. Grup biinyesine dnceki donemde Tiirk Ticaret Kanunu’nun 451 ve
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18, 19. ve 20. Maddeleri uyarinca sirket birlesmesi yoluyla katilan
gayrimenkullerin birlesme tarihi itibariyla gercege uygun degerleri maliyet degeri olarak dikkate
alinmaktadir. Maliyet bedelinin hesabinda 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler 31 Aralik
2004 tarihine kadar enflasyonun etkilerine gore diizeltmeye tabi tutulmustur. Sabit kiymetler dogrusal
amortisman metoduyla faydali Omiir esasina uygun bir sekilde amortismana tabi tutulmaktadir.
Beklenen faydali 6miir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkilerini
tespit etmek amaciyla her yil gézden gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak
mubhasebelestirilir.

Sabit kiymetlerin faydali dmiirleri dikkate alinarak belirlenen amortisman oranlar1 asagidadir:

Kullamm Omiirlerine Gore

Cinsi Amortisman Oranlan ( % )
Binalar (Club Zigana) *)
Binalar (Zigana Alagat1 Resort) 50
Makine ve tesisler 10
Tasitlar 10-20
Demirbaglar 6-—33
Ozel maliyetler 10
Diger Maddi duran varliklar 10-20

(*) Clup Zigana’ya ait binalar 23 Aralik 2037°de dolan igletme siiresi ¢ergevesinde amortismana tabi
tutulmaktadir. Bu kapsamda bu binalar toplam faydali 6miirleri agirlikli ortalama 36 yildir. Bununla
birlikte Grup 21 Aralik 2018 tarihinde irtifak hakk: siiresinin uzatimina iligkin olarak 49 yillik yeni
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irtifak hakki kazanmistir. 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla bu irtifak hakkina iliskin s6zlesme Maliye
Bakanligindan heniiz gelmedigi i¢in irtifak hakki saglanan Club Zigana bulundugu arazi iizerindeki otel
tesis yatirimlarinin itfa siiresi 23 Aralik 2037 tarihi baz alinmistir.

Arazi ve arsalar i¢in sinirsiz Omiirleri olmasi sebebiyle amortisman ayrilmamaktadir.

Maddi duran varliklarin satis1 dolayisiyla olusan kar ve zararlar net defter degerleriyle satis fiyatinin
karsilastirilmasi sonucunda belirlenir ve faaliyet karina dahil edilir.

Bakim ve onarim giderleri gergeklestigi tarihte gider yazilir. Eger bakim ve onarim gideri ilgili aktifte
genisleme veya gozle goriiliir bir gelisme sagliyorsa aktiflestirilir.

2.06.04 Maddi Olmayan Duran Varliklar

Satin alian bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin alimdan kullanima hazir olana kadar
gecen siirede olusan maliyetler iizerinden aktiflestirilir. Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005
tarihinden 6nce satin alinan kalemler i¢in 31 Aralik 2004 tarihine kadar enflasyonun etkilerine gore
diizeltilmis maliyetlerinden ve 1 Ocak 2005’ten sonra satin alinan kalemler i¢in satin alim maliyet
degerinden, birikmis itfa ve tilkenme paylari ile varsa deger kayiplar1 diisiilmiis olarak gosterilirler. Bu
varliklar beklenen faydali 6miirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfaya tabi tutulur.
Amortisman oranlar1 % 10 ile % 33 arasindadir. Beklenen faydali 6miir ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amactyla her yil gézden gegirilir ve
tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

2.06.05 Kiralama Islemleri

Grup’un finansal kiralama iglemi mevcut degildir. Operasyonel kiralama iglemleri ise agsagidaki sekilde
muhasebelestirilmektedir.

Kiraci Olarak Grup:

Kiralayanin malin tiim risk ve faydalarin elinde bulundurdugu kira s6zlesmeleri operasyonel kiralama
olarak adlandirilir. Bir operasyonel kiralama i¢in yapilan kiralama 6demeleri, kiralama siiresi boyunca
normal yonteme gore gider olarak kayitlara alinmaktadir.

Grup’un kiraci sifati ile kiraladig1 en 6nemli varlik Antalya ili Kemer ilgesi Beldibi Mevkii’nde bulunan
Club Zigana Tesisleri’dir. 49 yilligina devletten kiralanan arsa iizerine inga edilen s6z konusu tesislerin
kira stiresi 23 Aralik 2037°de dolacaktir. (21 Aralik 2018 tarihinde 49 yilligina yeni irtifak hakki tesis
edilmis olmakla birlikte irtifak hakki s6zlesmesi heniiz Maliye Bakanligindan gelmemistir. Yeni kira
stiresi 21 Aralik 2067 tarihinde dolacaktir).

Kiralayan Olarak Grup:

Grup operasyonel kiralamaya tabi sabit kiymetleri bilancoda sabit kiymetin igerigine gore
gostermektedir. Operasyonel kiralama isleminden kaynaklanan kiralama gelirleri, kiralama siiresi
boyunca dogrusal yontemle gelir olarak kayitlara alinmaktadir. Bir operasyonel kiralamadan gelir elde
etmek icin yapilan direkt maliyetler yapildiklari donemin kar zarar tablosunda gider olarak kayitlara
alinmaktadirlar.

Grup’un kira geliri Antalya ili Kemer il¢esi Beldibi Mevkii’nde bulunan Club Zigana Tesisleri’ndeki
muhtelif diikkanlarm, Izmir Alagati’daki giiniibirlik tesislerin, Istanbul Kiiciikcekmece’deki
gayrimenkuliin ve Trabzon ili, Ortahisar Ilgesi, Sanayi Mahallesinde bulunan is merkezlerinin kira
gelirinden olugsmaktadir. Dénemin kira gelirine iliskin bilgiler Not:28’de yer almaktadir.
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2.06.06 Varliklarda Deger Diisiikliigii

Itfaya tabi olan varliklar igin defter degerinin geri kazanilmasmnin miimkiin olmadig durum veya
olaylarin ortaya c¢ikmasi halinde deger diisiikliigii karsiligir ayrilir. Varhigin defter degerinin geri
kazanilabilir tutarin1 agsmasi durumunda deger diisiikliigii karsilig1 kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar,
satig maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya kullanimdaki degerin biiytik
olanidir. Deger diisiikliigliniin degerlendirilmesi i¢in varliklar ayr1 tanimlanabilir nakit akimlarinin
oldugu en diisiik seviyede gruplanir. Deger diisiikliigline tabi olan finansal olmayan varliklar her
raporlama tarihinde deger diisiikliigiiniin olas1 iptali i¢in gdzden gegirilir. Deger diisiikliigii yoniinden
yapilan gozden gegirmede gayrimenkullerin rayi¢ degerleri ile finansal yatirnmlarda yer alan sirketlerin
nakit yaratma kabiliyetleri degerlendirilmektedir.

2.06.07 Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6énemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda,
satin alimmasi, yapimi veya lretimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varlik
kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir.

Yatirimla ilgili kredinin heniiz harcanmamis kisminin gegici siire ile finansal yatirimlarda
degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim geliri aktiflestirmeye uygun bor¢lanma maliyetlerinden
mahsup edilir. Diger tiim borclanma maliyetleri, olustuklari donemlerde kar zarar tablosuna
kaydedilmektedir. Grup’un 6zellikli varliklarla ilgili olarak cari donemde aktiflestirdigi bor¢clanma
maliyeti bulunmamaktadir. (31 Aralik 2017 doneminde aktiflestirdigi bor¢lanma maliyeti 2.808.081
TL’dir.)

2.06.08 Finansal Araglar (TFRS 9 Finansal Araglar)

Nihai hali 19 Ocak 2017°de yayimlanan TFRS 9 “Finansal Araglar” Standardi, TMS 39 “Finansal
Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” standardindaki mevcut uygulamay1 degistirmektedir. TMS 39°da
yer alan finansal araglarin muhasebelestirilmesi, siniflandirilmasi, 6l¢iimii ve bilango disi birakilmasi
ile ilgili uygulamalar arttk TFRS 9’a tasinmaktadir. TFRS 9’un son versiyonu finansal varliklardaki
deger diisiikligiiniin hesaplanmasi i¢in yeni bir beklenen kredi zarar modeli’nin yani sira yeni genel
riskten korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili giincellenmis uygulamalar da dahil olmak iizere,
asamali olarak yayimmlanan TFRS 9’un Onceki versiyonlarinda yayimlanan uygulamalar1 da
icermektedir. TFRS 9, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir.

(i) Siniflandirilmasi ve Olcme - Finansal Varliklar

TFRS 9 Finansal Araglar standardina gore finansal varliklarin siniflandirilmasi ve dl¢limii, finansal
varligim yonetildigi is modeline ve sadece anapara ve anapara bakiyesine iligkin faiz 6demelerini igeren
sozlesmeye dayali nakit akislarina bagl olup olmadigina gore belirlenmektedir.

TFRS 9, finansal varliklara iligkin {i¢ temel siniflandirma kategorisini igermektedir: itfa edilmis maliyet
(IEM), gercege uygun deger diger kapsamli gelir (GUDDKG) ve gercege uygun deger kar veya zarar
(GUDKZ). Standart, mevcut TMS 39 standardinda yer alan, vadeye kadar elde tutulacak, krediler ve
alacaklar ile satilmaya hazir finansal varlik kategorilerini ortadan kaldirmaktadir.

Yeni siniflandirma Kriterleri, kredileri, ticari alacaklar, bor¢clanma araglari, nakit ve nakit benzerleri ile
diger finansal varliklarin muhasebelestirmesine iligkin etkileri bulunmaktadir. Grup yoOnetimin
degerlendirmesine istinaden bu degisikliklerin Grup’un finansallarina 6nemli bir etkisi
bulunmamaktadir.
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(ii) Deger Diistikliigii - Finansal Varliklar ve Sozlesme Varliklar:

TFRS 9, TMS 39'da yer alan "gergeklesen zarar" modelini ileriye yonelik "beklenen kredi zarar1" (BKZ)
modeli ile degistirmektedir. Bu kapsamda gergeklesme olasiliklarina gore agirliklandirilarak
belirlenecek olan ekonomik faktdrlerin BKZ'leri nasil etkiledigi konusunda 6nemli bir degerlendirmeye
ihtiya¢ duyulmustur.

Yeni deger diisiikliigli modeli, itfa edilmis maliyet veya GUDDKG ile 6l¢iilen finansal varliklara,
(6zkaynaga dayali finansal araglara yapilan yatirimlar hari¢) ve sézlesme varliklarina uygulanmaktadir.
TFRS 9 uyarinca, zarar karsiliklart asagidaki bazda 6lgiilmiistiir;

- 12 aylik BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay icinde olasi temerriit olaylarindan
kaynaklanan BKZ’lerdir ve;

- Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen dmrii boyunca muhtemel biitiin temerriit
olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir.

Omiir boyu BKZ &l¢iimii, raporlama tarihinde bir finansal varlik ile ilgili kredi riskinin ilk
muhasebelestirme anindan sonra onemli l¢iide artmasi halinde uygulanir. Ilgili artisin yaganmadigi
diger her tiirlii durumda 12 aylik BKZ hesaplamasi uygulanir.

Grup, finansal varligin kredi riskinin raporlama tarihinde diisiik bir kredi riskine sahip olmasi
durumunda, finansal varli§in kredi riskinin 6nemli 6l¢iide artmadigini tespit edebilir. Bununla birlikte,
omiir boyu BKZ 6l¢iimii (basitlestirilmis yaklagim), énemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari
alacaklar ve sozlesme varliklar i¢in daima gecerlidir. Grup, tiim grup sirketleri i¢in dmiir boyu BKZ
Olclimiini uygulamstir.

(iii) Gegis

Grup, smiflandirma ve 6l¢iim (deger dusiikliigii dahil) degisiklikleri ile ilgili dnceki donemlere iliskin
karsilastirmali bilgileri yeniden diizenlememesine izin veren muafiyetten yararlanmistir. Grup, TFRS
9'un uygulanmasindan kaynaklanan finansal varliklarin ve finansal yiikiimliilikklerin kayith degerindeki
farkliliklarin 6nemli bir etkiye sahip olmadigindan ge¢mis yillar karlari igerisinde herhangi bir diizeltme
yapmamistir.

2.06.09 Kur Degisiminin Etkileri

Y1l igerisinde gerceklesen doviz islemleri, islem tarihindeki kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na
cevrilmektedir. Bilangoda yer alan dovize bagli varlik ve borglar, bilango tarihinde gegerli olan kurlar
kullanilarak Tiirk Lirasi’na g¢evrilmistir. Bu ¢evrimden ve dovizli islemlerin tahsil / tediyelerinden
kaynaklanan kambiyo karlar1 / zararlar1 kar zarar tablosunda yer almaktadir.

2.06.10 Pay basina kazang / (kayip)

Pay basina kar, net karin ilgili donem iginde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine bdliinmesi ile
tespit edilir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis y1l karlarindan dagittiklar “bedelsiz hisse”
yolu ile artirabilmektedirler. Pay basina kazan¢ hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmig
hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla pay basina kazang hesaplamasinda kullanilan agirlikli pay adedi
ortalamasi, paylarin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.
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2.06.11 Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya cikan olaylar1 ifade eder. Bilango tarihi itibartyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni
deliller olmasi veya ilgili olaylarin bilanco tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda, Grup séz konusu
hususlart ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Grup; bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, konsolide
finansal tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.06.12 Karsiliklar, Sarta Bagli Varlik ve Yiikiimliiliikler

Grup’un, gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiliigiiniin bulunmasi, bu ylikiimliligin
yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve
s0z konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi durumunda ilgili
yiikiimliiliikk, karsilik olarak konsolide finansal tablolara alinir. Sarta bagli yiikiimliiliikler, ekonomik
fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti
amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Sarta bagl yiikiimliiliik olarak isleme tabi tutulan
kalemler i¢in gelecekte ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale
gelmesi durumunda, bu sarta bagli yiikiimliiliik, giivenilir tahmin yapilmadigi durumlar harig,
olasiliktaki degisikligin meydana geldigi donemin konsolide finansal tablolarinda karsilik olarak
kayitlara alinir.

Grup, sarta bagl yiikiimliilikklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda igeren kaynaklarin
tutar1 hakkinda giivenilir tahminin yapilmamasi durumunda ilgili ylikiimliligi dipnotlarda
gostermektedir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya
daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta bagh
varlik olarak degerlendirilir. Ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeye girme ihtimalinin yiiksek
bulunmasi durumunda sarta bagli varliklar dipnotlarda agiklanir.

Kargilik tutariin 6denmesi i¢in kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin ii¢lincii
taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6denmesinin
kesin olmast ve tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak
muhasebelestirilir.

2.06.13 Iliskili Taraflar

Bu konsolide finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, istirakler, dnemli yonetim personeli ve
Yonetim Kurulu iiyeleri, aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve
ortakliklar iliskili taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir. iliskili taraflarla olan islemler konsolide
finansal tablo dipnotlarinda agiklanir. (Not:37)

2.06.14 Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gelir vergisi gideri, cari vergi gideri ile ertelenmis vergi giderinin (veya gelirinin) toplamindan olusur.
Cari vergi

Cari y1l vergi yiikiimliiliigii, donem karmin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi
kar, diger yillarda vergilendirilebilen veya indirilebilen gelir veya gider kalemleri ile
vergilendirilemeyen veya indirilemeyen kalemleri hari¢ tuttugundan dolayi, kar zarar tablosunda

belirtilen kardan farklilik gosterir. Sirket’in cari vergi yiikiimliiliigii bilango tarihi itibariyla yasallagmig
ya da 6nemli 6l¢iide yasallagsmig vergi orani kullanilarak hesaplanmustir.
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Ertelenmiyg vergi

Ertelenen vergi ylikiimliiliigii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin konsolide finansal tablolarda
gosterilen tutarlart ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlart arasindaki gegici
farkliliklarin bilango ydntemine gore vergi etkilerinin yasalagmis vergi oranlar1 dikkate alinarak
hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenen vergi yiikiimliiliikkleri vergilendirilebilir gegici farklarin
timil i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte
vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartryla
hesaplanmaktadir. Serefiye veya isletme birlesmeleri disinda varlik veya yiikiimliiliiklerin ilk defa
konsolide finansal tablolara alinmasindan dolayr olusan ve hem ticari hem de mali kar veya zarar
etkilemeyen gegici zamanlama farklarina iliskin ertelenen vergi yiikiimliiliigii veya varligi hesaplanmaz.

Ertelenen vergi yilikiimliiliikleri, Grup’un gecici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve
yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagli ortaklik
ve istiraklerdeki yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici
farklarin tiimii i¢in hesaplanir.

Bu tiir yatirim ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gecici farklardan kaynaklanan ertelenen
vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte bu farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartiyla
hesaplanmaktadir.

Ertelenen vergi varliginin kayith degeri, her bir bilango tarihi itibariyla gézden gegirilir. Ertelenmis vergi
varliginin kayith degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan
verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadigi dlgiide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklar ve yiikiimliiliikleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine
getirildigi donemde gecerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla kanunlagsmis veya 6nemli dl¢lide
kanunlagmis vergi oranlar1 (vergi diizenlemeleri) {izerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklar1 ve
yiikiimliilikklerinin hesaplanmasi sirasinda, Grup’un bilango tarihi itibariyla varliklarinin defter degerini
geri kazanmasi ya da yiikiimliilikklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglari
dikkate alinir.

Dénem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili
kalemlere iligkin ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da
isletme birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile déneme ait
ertelenmis vergi, kar zarar tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme
birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alinan bagh ortakligin tanimlanabilen
varlik, ylikiimliiliik ve sarta bagh borglarinin gergege uygun degerinde elde ettigi payin satin alim
maliyetini asan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi goz dniinde bulundurulur.

Konsolide finansal tablolarda yer alan vergiler, cari donem vergisi ile ertelenmis vergilerdeki degisimi
icermektedir. Grup, donem sonuglari iizerinden cari ve ertelenmis vergi hesaplamaktadir.

Vergi Varlik ve Yiikiimliiliiklerinde Netlestirme

Ertelenmis vergi varliklann ve ylkiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliiklerini
mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmas1 veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikklerin ayn1 vergi
mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Grup’un cari vergi varlik ve
yiikiimliiliiklerini netlestirmek suretiyle 5deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir. Odenecek
kurumlar vergisi tutarlari, pesin Odenen kurumlar vergisi tutarlariyla iliskili oldugu igin
netlestirilmektedir. Ertelenmis vergi aktif ve pasifi de ayni sekilde netlestirilmektedir.
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2.06.15 Emeklilik ve Kidem Tazminati Karsiligi

Tiirkiye’de gecerli is kanunlar1 geregi emeklilik ve kidem tazminati provizyonlar1 Ilisiktekiteki
konsolide finansal tablolarda gerceklestikge provizyon olarak ayrilmaktadir. Giincellenmis olan TMS
19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” Standardi uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis
emeklilik fayda planlar1 olarak nitelendirilir.

Ekli konsolide finansal tablolarda kidem tazminati yiikiimliiliigii, gelecek yillarda 6denecek emeklilik
tazminatinin bilango tarihindeki degerinin hesaplanmasi amaciyla enflasyon oranindan arindirilmisg
uygun faiz orani ile iskonto edilmesi ile bulunan tutar olarak konsolide finansal tablolara yansitilmistir.
Emeklilik tazminat giderine dahil edilen faiz maliyeti faaliyet sonuglarinda kidem tazminat gideri olarak
gosterilmektedir.

2.06.16 Nakit Akis Tablosu

Nakit ve nakit benzeri degerler bilangoda maliyet degerleri ile yansitilmaktadirlar. Nakit akim tablosu
icin dikkate alinan nakit ve nakit benzeri degerler eldeki nakit, banka mevduatlari ve likiditesi yiiksek
yatirnmlar1 icermektedir. Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar isletme, yatirnm ve
finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.

2.06.17 Devlet Tesvik ve Yardimlar

Makul degerleri ile izlenen parasal olmayan devlet tegvikleri de dahil olmak iizere tiim devlet tesvikleri,
elde edilmesi i¢in gerekli sartlarin isletme tarafindan yerine getirilecegine ve tesvikin isletme tarafindan
elde edilebilecegine dair makul bir giivence olustugunda konsolide finansal tablolara alinir. Devletten
temin edilen feragat edilebilir borglar, feragat kosullarinin isletme tarafindan yerine getirilecegine dair
makul bir giivence olusmasi durumunda devlet tegviki olarak kabul edilir.

Grup Izmir Alagati’da bulunan yatirim projesi i¢in 15 Haziran 2012 tarih ve 2012/3305 sayili
Yatirimlarda Devlet Yardimlar1 Hakkindaki Karar gercevesinde 9 Aralik 2016 tarihinde Yatirim Tegvik
Belgesi alinmustir. 14 Agustos 2017 tarihinde ayni tesvige ilave makine teghizat kapsayacak sekilde
tesvik belgesi alinmistir. Yararlanilacak tesvik unsurlarina iliskin bilgiler Not:21’de yer almaktadir.

2.06.18 Yatirim Amagl Gayrimenkuller

Yatirim amaclh gayrimenkuller, kira veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup, gercege uygun deger {lizerinden gosterilmektedir. Kabul goren kriterlere uymasi
durumunda bilangoda yer alan tutara, var olan yatirim amaglh gayrimenkulun herhangi bir kismim
degistirmenin maliyeti dahil edilir. S6z konusu tutara, yatirim amacli gayrimenkullere yapilan glinliik
bakimlar dahil edilmez.

Istanbul ili, Kii¢iikgekmece Ilgesi , Safra Mahallesi, Kapanarya Mevkii, 4389 parsel sayil1 37.338 m?
yiiz 6lgtimlii " Tarlast Olan 2 Kargir Fabrika " binanin nihai kullanim amaci dikkate alinarak yatirim
amach gayrimenkul olarak siniflanmistir. S6z konusu gayrimenkuliin yapim sirketlerine, reklam
firmalarina, televizyon kanallaria ve prodiiksiyon sirketlerine stiidyo olarak kiralanmas: suretiyle kira
geliri elde edilmektedir. Kiraya verilecek kisim disinda bu gayrimenkuliin nispeten énemsiz bir kismi
idari amagli (Grup merkezi) olarak kullanilmaktadir.

Bununla birlikte Sirket’in 29 Mayis 2018 tarihinde Varlik Satin Alma Yontemiyle iktisap ettigi baglh
ortakliklarmin aktifine kayitli yatirim amacghi gayrimenkulleri bulunmaktadir. Bu gayrimenkuller;
Istanbul ili, Pendik Ilcesi, Kurtkdy Mahallesi, 1 pafta, 14 no’lu parselde bulunan 3.698 m?ve 15 no’lu
parselde bulunan 576 m? yiizdl¢iimlii fabrika tesisi; Trabzon Ili, Ortahisar Ilgesi, Sanayi Mahallesi, 763
ada, 82 no’lu parselde bulunan 1.510 m? yiizdl¢iimlii 1,6,7 ve 8 numarali bagimsiz bdliimlerde yer alan
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is merkezleri; Ankara i, Cankaya flgesi, Sancak Mahallesi, 25.319 ada, 1 no’lu parselde bulunan kargir
villa; Istanbul 1li, Uskiidar Ilgesi, Acibadem Mahallesi, 168 pafta, 27 ada, 17 no’lu parselde bulunan
daire; Trabzon Ili, Arsin Ilgesi, Yesilyal: Mahallesi, 532 ada, 1 no’lu parselde bulunan 6.116 m?
yiizél¢limlii kain tesisten olugmaktadir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun degerine iliskin detay bilgiler Not:17’ de agiklanmustir.

Yatirim amaglh gayrimenkuller kullanim dist kalmalart veya satilmalari durumunda, bilangodan
cikartilirlar. Bu gayrimenkullerin satimlarindan dogan gelir veya giderler kar veya zarar tablosunda
gosterilir.

2.06.19 Atll Kapasite Giderleri (Calismayan Kisim Gider ve Zararlart)

Grup’un otel isletme faaliyetini gosterdigi otellerden Antalya Kemer’de bulunan Club Zigana mevsimsel
sartlara bagl olarak genellikle yaz aylarinda faaliyet gostermektedir. S6z konusu tesisin kapali oldugu
doneme (genellikle 15 Ekim —15 Nisan tarihleri arasi donem) isabet eden maliyetler diger giderler
arasinda ¢alismayan kisim gideri olarak muhasebelestirilmektedir. Ayn1 sekilde tesisin agik oldugu
Nisan — Ekim donemi giderlerinden bos yataklara isabet eden giderler calismayan kisim gideri olarak
muhasebelestirilmektedir

2.07 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Grup’un konsolide finansal
tablolar1 onceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Konsolide finansal tablo kalemlerinin
gosterimi veya siniflandirilmasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, énceki donem
konsolide finansal tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandirilir.

2.08 Netlestirme/Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakk1 var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilin miimkiin olmasi1 veya varligin elde edilmesi ile ylikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanli
olarak gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

2.09 isletmenin Siirekliligi

Grup konsolide finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamstir.

2.10 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler;

Yayimlanmis ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamis degisiklikler
Raporlama tarihi itibariyla yayimlanms fakat heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmasina izin
verilmekle birlikte Grup tarafindan erken uygulanmayan yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler

asagidaki gibidir. Grup aksi belirtilmedikce yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden sonar
finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.
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TFRS 16 Kiralamalar

KGK tarafindan TFRS 16 “Kiralamalar” Standardi 16 Nisan 2018 tarihinde yayinlanmistir. Bu Standart
kiralama islemlerinin muhasebelestirmesinin diizenlendigi mevcut UMS 17 “Kiralama Islemleri”
Standardinin, UFRS Yorum 4 “Bir Anlagmanin Kiralama Islemi icerip icermediginin Belirlenmesi” ve
UMS Yorum 15 “Faaliyet Kiralamalar1 — Tesvikler” yorumlariin yerini almakta ve UMS 40 “Yatirim
Amagli Gayrimenkuller” Standardinda da degisiklikler yapilmasina neden olmustur. TFRS 16, kiracilar
acisindan mevcut uygulama olan finansal kiralama islemlerinin bilangoda ve faaliyet kiralamasina
iligkin yiikiimliiliikklerin bilanco disinda izlenmesi seklindeki ikili muhasebe modelini ortadan
kaldirmaktadir. Bunun yerine, tiim kiralamalar i¢cin mevcut finansal kiralama muhasebesine benzer
olarak bilanco bazli tekil bir muhasebe modeli ortaya koyulmaktadir. Kiraya verenler igin
muhasebelestirme mevcut uygulamalara benzer sekilde devam etmektedir. TFRS 16, 1 Ocak 2019
tarihinde ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in gegerli olmakla birlikte TFRS 15 “Miisteri
So6zlesmelerinden Hasilat” standardini uygulamaya baslayan isletmeler i¢in erken uygulamaya izin
verilmektedir. Grup, TFRS 16’nin uygulanmasinin finansal tablolar1 {izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina lliskin Belirsizlikler

KGK tarafindan 24 Mayis 2018'de gelir vergilerinin hesaplanmasina iliskin belirsizliklerin finansal
tablolara nasil yansitilacagini belirlemek iizere TFRS Yorum 23 “Gelir Vergisi Uygulamalarina iliskin
Belirsizlikler” Yorumu yayimlanmustir. Belirli bir islem veya duruma vergi diizenlemelerinin nasil
uygulanacagina veya vergi otoritesinin bir sirketin vergi islemlerini kabul edip etmeyecegine yonelik
belirsizlikler bulunabilir. TMS 12 "Gelir Vergileri", cari ve ertelenmis verginin nasil hesaplanacagina
aciklik getirmekle birlikte, ancak bunlara iliskin belirsizliklerin etkilerinin finansal tablolara nasil
yansitilacagina yonelik rehberlik saglamamaktadir. TFRS Yorum 23, gelir vergilerinin
muhasebelestirmesinde gelir vergilerine iliskin belirsizligin etkilerinin finansal tablolara nasil
yansitilacagini aciklifa kavusturmak suretiyle TMS 12'de yer alan hiikiimlere ilave gereklilikler
getirmektedir. Bu Yorumun yiirtirliik tarihi 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan raporlama dénemleri
olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir. Grup, TFRS Yorum 23’iin uygulanmasinin
finansal tablolar1 lizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

TFRS 9’daki degisiklikler- Negatif Tazminata Yol Acan Erken Odemeler

KGK tarafindan Aralik 2017°de finansal araglarin muhasebelestirilmesine yonelik agiklik kazandirmak
iizere TFRS 9'un gerekliliklerini degistirmistir. Erken 6dendiginde negatif tazminata neden olan finansal
varliklar, TFRS 9'un diger ilgili gerekliliklerini karsilamas1 durumunda itfa edilmis maliyeti {izerinden
veya gercege uygun deger farklari diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilebilir. TFRS 9 uyarinca,
sOzlesmesi erken sona erdirildiginde, heniiz 6denmemis anapara ve faiz tutarini biiyiik 6l¢iide yansitan
'makul bir ilave bedel' 6denmesini gerektiren erken 6deme opsiyonu igeren finansal varliklar bu kriteri
kargilamaktadr.

Bu degisiklik, 1 Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in gegerli olup,
erken uygulanmasina izin verilmektedir.

Grup, TFRS 9 degisikliginin uygulanmasinin finansal tablolar1 {izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

TMS 28’deki degisiklikler- istiraklerdeki ve is Ortakhklarindaki Uzun Dénemli Yatirimlar

KGK tarafindan Aralik 2017°de istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlardan 6zkaynak yonteminin
uygulanmadigi diger finansal araglarin dlglimiinde de TFRS 9’un uygulanmasi gerektigine aciklik
getirmek tizere TMS 28’de degisiklik yapilmistir. Bu yatirimlar, esasinda, isletmenin istiraklerdeki veya
is ortakliklarindaki net yatirnminin bir pargasini olusturan uzun dénemli elde tutulan paylaridir. Bir
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isletme, TMS 28'in ilgili paragraflarini uygulamadan 6nce, bu tiir uzun dénemli yatirimlarin 6lgiimiinde
TFRS 9'u uygular. TFRS 9 uygulandiginda, uzun vadeli yatirimlarin defter degerinde TMS 28'in
uygulanmasindan kaynaklanan herhangi bir diizeltme yapilmaz. Bu degisiklik, 1 Ocak 2019 tarihinde
ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerli olup, erken uygulanmasina izin verilmektedir.

Grup, TMS 28 degisikliginin uygulanmasiin finansal tablolar1 iizerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

Uluslararasi Muhasebe Standartlar1 Kurulu (UMSK) tarafindan yayimlanmis fakat KGK
tarafindan heniiz yayimlanmamis yeni ve giincellenmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut Uluslararast Finansal Raporlama
Standartlari’ndaki ("UFRS”) degisiklikler Uluslararasi Muhsebe Standartlar1 Kurulu (“UMSK”)
tarafindan yayimnlanmig fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan
TFRS’ye uyarlanmamistir/yayimlanmamistir ve bu sebeple TFRS nin bir parcasini olugturmazlar. Buna
bagli olarak UMSK tarafindan yayimlanan fakat halihazirda KGK tarafindan yayimlanmayan
standartlara UFRS veya UMS seklinde atifta bulunulmaktadir. Grup, finansal tablolarinda ve dipnotlarda
gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.

UMSK tarafindan yayimlanmis fakat KGK tarafindan heniiz yayimlanmamis yeni ve
giincellenmis standartlar ve yorumlar

Yillik iyilestirmeler - 2015-2017 Donemi
UFRS’deki iyilestirmeler

Halihazirda yiiriirliikte olan standartlar i¢in yaymlanan “UFRS’de Yillik lyilestirmeler / 2015-2017
Doénemi” asagida sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gegerli olup erken
uygulamaya izin verilmektedir. UFRS’lerdeki bu degisikliklerin uygulanmasinin, Grup’un finansal
tablolar1 {izerinde 6nemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

UFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve UFRS 11 Miisterek Anlasmalar

UFRS 3 ve UFRS 11, isletme tanimim karsilayan miisterek bir operasyonda sahip olunan paylardaki
artigin1 nasil muhasebelestirecegine agiklik getirmek lizere degistirilmistir. Miisterek taraflardan biri
kontrol giiciinii elde ettiginde, bu islem asamali olarak gerceklesen isletme birlesmesi olarak dikkate
almarak satin alan tarafin 6nceden sahip oldugu payr gercege uygun degeriyle yeniden Olgmesi
gerekecektir. Taraflardan birinin miisterek kontrolii devam ettiginde (ya da miisterek kontrolii elde
ettiginde) daha dnce sahip olunan payin yeniden dl¢iilmesi gerekmemektedir.

UMS 12 Gelir Vergileri

UMS 12 temettiilerden kaynaklanan gelir vergilerinin (6zkaynak olarak siniflandirilan finansal araglara
yapilan 6demeler de dahil olmak tizere) isletmenin dagitilabilir kar tutarini olusturan islemlerle tutarli
olarak (6rnegin; kar veya zararda, diger kapsamli gelir unsurlar1 igerisinde veya 6zkaynaklarda),
muhasebelestirilmesini agikliga kavusturmak tizere degistirilmistir.

UMS 23 Bor¢lanma Maliyetleri

UMS 23, finansman faaliyetlerinin tek bir merkezden yiriitiildiigii durumlarda aktiflestirilebilir
bor¢glanma maliyetlerinin hesaplanmasinda kullanilan genel amagli bor¢glanma havuzuna, halihazirda
gelistirme asamasinda olan veya ingaati devam eden Ozellikli varliklarin finansmani i¢in dogrudan
bor¢lanilan tutarlarin dahil edilmemesi gerektigine aciklik kazandirmak iizere degistirilmistir.
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Kullanima veya satisa hazir olan 6zellikli varliklarin — veya 6zellikli varlik kapsamina girmeyen
herhangi bir varligin - finansmani icin direkt bor¢lanilan tutarlar ise genel amagli bor¢clanma havuzuna
dahil edilmelidir.

UMS 19’daki degisiklikler-Planda Yapilan Degisiklik, Kiiciilme veya Yiikiimliiliiklerin Yerine
Getirilmesi

UMSK tarafindan 7 Subat 2018'de, Planda Yapilan Degisiklik, Kiiciilme veya Yiikiimliiliiklerin Yerine
Getirilmesi (UMS 19'daki Degisiklikler) baslikli degisiklik yayimlanmistir. Yapilan degisiklikle, planda
yagsanan bir degisikligin veya kiiciilmenin yam sira yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin
mubhasebelestirilmesine aciklik getirilmektedir. Bir sirket bundan sonra dénemin hizmet maliyetini ve
net faiz maliyetini belirlemek i¢in giincellenen cari aktiieryal varsayimlar1 kullanacak ve plana iliskin
herhangi bir ylikiimliiliigiin yerine getirilmesinde ortaya ¢ikan kazang veya zararlarin hesaplanmasinda
varlik tavanindan kaynaklanan etkiyi dikkate almayacak olup, bu durumun etkileri diger kapsamli gelir
icerisinde ayr1 olarak ele almacaktir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baglayan yillik
hesap donemleri i¢in gecerli olup, erken uygulanmasina izin verilmektedir.

Grup, UMS 19 degisikliginin uygulanmasinin finansal tablolar1 {izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

UMSK tarafindan yaymmlanmis fakat KGK tarafindan heniiz yayimlanmamis yeni ve
giincellenmis standartlar ve yorumlar

Kavramsal Cerceve (giincellenmis)

Giincellenen Kavramsal Cergeve UMSK tarafindan 28 Mart 2018 tarihinde yayimlanmigtir. Kavramsal
Cerceve; UMSK’ya yeni UFRS’leri gelistirirken finansal raporlamalarina rehberlik saglayacak olan
temel cergeveyi ortaya koymaktadir. Kavramsal Cergeve; standartlarin kavramsal olarak tutarli olmasini
ve benzer islemlerin ayni sekilde ele alinmasini saglamaya yardimci olmakta ve boylece yatirimcilar,
borg verenler ve kredi veren diger taraflar i¢in faydal bilgiler saglamaktadir.

Kavramsal Cerceve, sirketlere, belirli bir islem i¢in herhangi bir UFRS’nin uygulanabilir olmadig1
durumlarda muhasebe politikalar1 gelistirmelerine ve daha genis bir bi¢imde, paydaslarin bu standartlari
anlamalarina ve yorumlamalarina yardimei olmaktadir. Giincellenen Kavramsal Cergeve ise dnceki
versiyonundan daha kapsamli olup, UMSK ’ya standartlarin olusturulmasinda gerekli olan tiim araglarin
saglanmasin1 amacglamaktadir. Giincellenen Kavramsal Cerceve finansal raporlamanin amacindan
baslayarak sunum ve agiklamalara kadar standart olusturulmasinin tiim yonlerini kapsamaktadir.
Giincellenen Kavramsal Cerceve, belirli bir islem i¢in herhangi bir UFRS nin uygulanabilir olmadig1
durumlarda muhasebe politikalarini gelistirmek i¢in Kavramsal Cergeve'yi kullanan sirketler igin, erken
uygulamaya izin verilmekle birlikte, 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baglayan yillik hesap
donemlerinden itibaren gegerli olacaktir.

UFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

18 Mayis 2017'de, UMSK tarafindan UFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri standard1 yayimlanmistir. Sigorta
sOzlesmeleri icin uluslararas1 gecerlilikte ilk standart olan UFRS 17, yatinmcilarin ve ilgili diger
kisilerin sigortacilarin maruz kaldigi riskleri, kéarliliklarin1 ve finansal durumunu daha iyi anlamalarini
kolaylastiracaktir. UFRS 17, 2004 yilinda gegici bir standart olarak getirilen UFRS 4'iin yerini almistir.
UFRS 4, sirketlerin yerel muhasebe standartlarimi kullanarak sigorta sozlesmelerinin
muhasebelestirmelerine izin verdiginden uygulamalarda ¢ok ¢esitli muhasebe yaklagimlarinin
kullanilmasina neden olmustur. Bunun sonucu olarak, yatirimcilarin benzer sirketlerin finansal
performanslarimi karsilastirmalari gliglesmistir. UFRS 17, tiim sigorta sdzlesmelerinin tutarli bir sekilde
muhasebelestirilmesini ve hem yatirimcilar hem de sigorta girketleri agisindan UFRS 4’{in yol agtigi
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karsilastirilabilirlik sorununu ¢6zmektedir. Yeni standarda gore, sigorta yiikiimliiliikleri tarihi maliyet
yerine gilincel degerler kullanilarak muhasebelestirilecektir. Bu bilgiler diizenli olarak
giincelleneceginden finansal tablo kullanicilarina daha yararli bilgiler saglayacaktir. UFRS 17’nin
yiirlirliik tarihi 1 Ocak 2021 tarihinde ve sonrasinda baslayan raporlama donemleri olmakla birlikte,
erken uygulanmasina izin verilmektedir.

Grup, UFRS 17°nin uygulanmasinin finansal tablolar1 iizerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

3 Isletme Birlesmeleri

29 Mayis 2018 tarihinde Tek-Art insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirimlar Anonim Sirketi (“Sirket”)
Mayboya Kimyevi Maddeler Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’nin (“Bagh Ortaklik) kontroliinii
sirketin hisselerinin ve oy hakkinin % 100’{inii satin alarak devralmstir.

Satin alinan bagli ortaklik ve kontroliinii elinde bulundurdugu ve %100 pay sahibi oldugu Karadeniz
Gazetesi ve Matbaacilik Limited Sirketi ‘nin (“Bagli Ortaklik”) onemli bir ticari faaliyeti
bulunmamaktadir. Bagli Ortakliklar’in aktifine kayithh kira geliri elde edilen yatirim amach
gayrimenkulleri bulunmaktadir. Sirket yonetimi bu birlesme sonucunda Bagli Ortakliklarin aktifine
kayitli Yatirrm Amagli Gayrimenkuller vasitasiyla Grup’a kaynak girisi saglamak amaciyla bu varlik
satin alma islemini ger¢eklestirmistir.

29 Mayis 2018 tarihi itibariyla gergeklesen Varlik Satin Alma Islemine iliskin olarak Mayboya Kimyevi
Maddeler Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi ve Karadeniz Gazetesi ve Matbaacilik Limited Sirketi ‘nin
Gergege Uygun Ozvarlik degerleri sirastyla 73.812.030 TL ve 20.839.206 TL olmak iizere toplam
94.651.236 TL’ dir. Sirket tarafindan gergeklestirilen bu varlik iktisab1 91.000.000 TL karsiliginda
edinilmis ve bu kapsamda olusan 3.651.236 TL tutarindaki negatif serefiye konsolide kar veya zarar
tablosunda muhasebelestirilmistir.

Finansal duran varliklarin edinildigi tarih olan 29 Mayis 2018 itibariyle 6zet finansal durum tablolar
asagida acgiklanmustir,

29 Mayis 2018

Mayboya Karadeniz Gazetesi
Donen varliklar 12.615.390 19.002.199
Duran varliklar 82.354.088 31.889.807
Toplam varhklar 94.969.478 50.892.006
Kisa vadeli yabanci kaynaklar 20.962.611 29.702.145
Uzun vadeli yabanci kaynaklar 194.837 350.655
Ozkaynaklar 73.812.030 20.839.206
Toplam kaynaklar 94.969.478 50.892.006

Finansal duran varlik alimina iliskin yaratilan negatif serefiyenin hesaplanmasina iligkin tablo asagida
agiklanmustir.

Mayboya  Karadeniz Gazetesi Toplam

Toplam 6zkaynaklar (a) 73.812.030 20.839.206 94.651.236

Toplam edinim bedeli (b) 91.000.000
Kar veya zarar tablosunda

muhasebelestirilen negatif serefiye (a-b) 3.651.236
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4 Diger isletmelerdeki Paylar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

5 Boliimlere Gore Raporlama

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

6 Nakit ve Nakit Benzerleri

Grup’un 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla Nakit ve Nakit Benzerleri asagida agiklanmustir.

Hesap Adi 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Kasa 197.059 21.825
Banka 161.862 1.473.118
-Vadesiz mevduat (*) 161.862 1.473.118
Toplam 358.921 1.494.943

(*) Vadesiz mevduat 6.253 Usd (32.896 TL), 4 Avro (25 TL) ve 128.941 TL’den olugmaktadir. (31

Aralik 2017: 695 USD (2.622 TL) 3 Avro (12 TL) ve 1.470.484 TL).

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla bloke banka mevduati bulunmamaktadir.

Grup’un 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihi itibartyla vadeli mevduati bulunmamaktadir.

7  Finansal Yatirnmlar

Grup’un 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla Kisa Vadeli Finansal Yatirimlari bulunmamaktadir.

Grup’un 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar1 asagidaki gibidir:

Hesap Ad1 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
May Enerji 80.000 80.000
Tekart Miizik 76.082 76.082
Traco 700.000 700.000
Tek-Art Holding 804.202 804.202
Deger diisiis karsiligi (-) (1.660.284) (960.284)
Toplam - 700.000

Grup’un tiim finansal yatirimlarina maliyet bedeli iizerinden deger diisiis karsiligi ayrilmistir.

Satilmaya hazir finansal varliklar deger disiis karsilig1 hareket tablosu:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

1 Ocak agilis 960.284 960.284
flave karsilik 700.000 -
31 Aralik kapams 1.660.284 960.284
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8 Finansal Borg¢lar

Grup’un doénem sonlari itibartyla Kisa Vadeli Finansal Borglar1 asagida agiklanmaistir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Banka kredileri 10.333.762 68.342.241
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisimlar1 39.612.724 23.641.002
Finansal kiralama iglemlerinden borglar 737.877 -
Toplam 50.684.363 91.983.243
Grup’un donem sonlari itibartyla Uzun Vadeli Finansal Bor¢lart agsagida agiklanmustir.
Hesap Adi 31 Arahk 2018 31 Aralik 2017
Banka kredileri 137.693.430 82.019.164
Toplam 137.693.430 82.019.164
a) Finansal bor¢larin vadeleri agagidaki gibidir:
Krediler 31 Aralik 2018 31 Arahik 2017
0-3 ay 17.903.390 73.376.583
4-12 ay 30.502.104 18.606.660
13-108 ay 139.234.422 82.019.164
Toplam 187.639.916 174.002.407
Finansal kiralama islemlerinden borg¢lar 31 Aralik 2018 31 Arahik 2017
0-3 ay 203.956 -
4-12 ay 533.921 -
13-108 ay - -
Toplam 737.877 -
b) Finansal borglarin para birimi cinsi bazinda etkin faiz oranlar1 asagidaki gibidir.
31 Arahk 2018
Agirhkh faiz
Tiiri Doviz Tutan TL Tutan oram (%)
TL krediler 18.655.755 18.655.754 12,2%
ABD Dolar1 krediler 23.778.887 125.098.351 10,7%
Avro krediler 7.280.327 43.885.811 8,9%
Toplam 187.639.916
Doviz Agirhkh faiz
Tiiri Tutari TL Tutan orani (%)
Avro finansal kiralama islemlerinden borglar 122.408 737.877 5,6%
Toplam 737.877
31 Arahk 2017
Agirhikh faiz
Tiiri Doviz Tutari TL Tutan orani (%)
TL krediler 72.265.574 16,3%
ABD Dolari krediler 26.972.304 101.736.833 7,8%
Avro krediler - - -
Toplam 174.002.407

Finansal borglar karsiliginda verilmis teminat, ipotek v.b. bilgilere Not:22’de yer almaktadir.
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9 Diger Finansal Yiikiimliiliikler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

10 Ticari Alacak ve Borg¢lar

Grup’un 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla KisaVadeli Ticari Alacaklar1 asagida agiklanmistir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Ticari alacaklar 4.335.683 3.235.431
Alacak senetleri (*) 11.696.812 13.290.189
Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (3.639.778) (2.818.164)
Beklenen kredi zararlar1 (-) (16.971) -
Iligkili taraflardan ticari alacaklar (Not.37) - 45.024
Toplam 12.375.746 13.752.480

(*) Grup, turizm ve seyahat acentalarindan sezon agilisindan 6nce avans almaktadir. Alinan avanslar
genellikle vadeli ¢cek ve senet olarak alinmakta, donem iginde hizmet satis1 kesinlestikce tahsil edilen

cek ve senet bedelleri ile alinan avanslar mahsup edilmektedir.

Ticari alacaklarin vade bazinda dagilim:

Vade 31 Arahk 2018 31 Arahik 2017
Vadesi gecmis (*) 3.764.597 2.818.164
0-3 ay 2.738.257 1.589.838
4-6 ay 2.270.554 55.162
7-12 ay 7.261.900 12.107.480
Toplam 16.035.308 16.570.644
(*) Vadesi gegen alacaklarin tamamu igin karsilik ayrilmistir.
Siipheli alacaklar karsiligindaki hareketler:
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahik 2018 31 Arahk 2017
Donem bas1 bakiyesi 2.818.164 2.668.056
Vazgecilen alacak / iptal edilen tutarlar (-) (Not:31) (201.046) (284.630)
Kur farki 602.702 112.800
Bagli ortaklik ediniminden kaynaklanan artig 235.272 -
Beklenen kredi zararlar1 (ge¢mis yil kar/zararinda netlenen) 69.884 -
Donem gideri (Not:31) 131.773 321.938
Doénem sonu bakiyesi 3.656.749 2.818.164

Grup’un 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla Uzun Vadeli Ticari Alacaklar1 bulunmamaktadir.

Alacaklar i¢in alinmis teminat bulunmamaktadir (31 Aralik 2017:Bulunmamaktadir). Ticari alacaklarda
risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalara Not:38’de yer verilmistir.
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Grup’un 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla Kisa Vadeli Ticari Bor¢lar1 asagida aciklanmustir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2018 31 Arahik 2017
Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 7.668.243 4.747.707
Saticilar 1.639.746 1.339.761
Borg senetleri 6.314.477 3.471.440
Borg reeskontu (-) (285.980) (63.494)
Toplam 7.668.243 4.747.707

Ticari borglarin ortalama vadesi 3 ayin altindadir.
Grup’un dénem sonlari itibartyla Uzun Vadeli Ticari Borglart bulunmamaktadir.
11 Diger Alacak ve Borglar

Grup’un 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla KisaVadeli Diger Alacaklar asagida aciklanmistir.

Hesap Adi 31 Aralik 2018 31 Arahik 2017
Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 777.436 135.496
Verilen depozito ve teminatlar 3.837 1.353
Vergi Dairesinden Alacaklar (KDV) 741.828 -
Diger alacaklar 31.771 134.143
Stipheli diger alacaklar 93.996 93.996
Stipheli diger alacak karsiligi(-) (93.996) (93.996)
Iliskili taraflardan diger alacaklar (Not:37) 64.177.858 108.712.285
Toplam 64.955.294 108.847.781

Sipheli diger alacaklar karsiligindaki hareketler:

31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

1 Ocak bakiyesi 93.996 93.996
Donem gideri / konusu kalmayan karsilik (-) - -
31 Aralik bakiyesi 93.996 93.996

Grup’un 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla Uzun Vadeli Diger Alacaklar agagida agiklanmistr.

Hesap Adi 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Verilen depozito ve teminatlar 24.062 17.085
Toplam 24.062 17.085

Diger alacaklar igin alinmis teminat bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir). Diger
alacaklarda risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalara Not:38’de yer verilmistir.

Grup’un 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla Kisa Vadeli Diger Borglar1 asagida agiklanmustir.

Hesap Adi 31 Aralik 2018 31 Arahk 2017
Odenecek vergi, harc ve diger kesintiler 296.811 936.485
Odenecek sgk borglari 1.033.718 133.495
Alman depozito ve teminatlar 302.103 448.989
Kamuya olan ertelenmis veya taksitlendirilmis borglar ( 365.710 100.472
Kemer Mal Miidiirliigii'ne borglar ) 2.144.805 -
Diger borglar 12.795 2.770
Iliskili taraflara borglar (Not:37) 2.755 319.907
Toplam 4.158.697 1.942.118
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Grup’un 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla Uzun Vadeli Diger Borglar1 asagida agiklanmistir.

Hesap Ad1 31 Arahik 2018 31 Arahk 2017
Kamuya olan ertelenmis veya taksitlendirilmis borglar ( 248.700 86.384
Kemer mal miidiirliigiine borglar ® 3.756.702 -
Toplam 4.005.402 86.384

M 6704 Sayili Torba Yasa Gegici 19. Madde kapsaminda 2015 yilma iliskin karpay1 ddemesi ve 2016
yil1 i¢in 6denmesi gereken irtifak hakki bedeli 1 yil ertelenmis ve 3 esit taksit yapilmis olup herhangi
bir zam ve faiz uygulanmamaktadir. Ayrica Grup’un 16 Temmuz 2018 tarihi itibari ile 7143 Sayili Vergi
ve Diger Baz1 Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasia Iliskin Kanun kapsaninda taksitlendirdigi vergi
borglar1 bulunmaktadir.

@ Grup, daha 6ncesinde 49 yillik irtifak hakk tesis ettigi ve 6nceki hak tesisine gore siiresi 23
Aralik 2037°de bitecek olan Kemer/Antalya bdlgesinde yer alan Club Zigana 5 yildizli otel tesisinin
arazisine iliskin irtifak hakki 21 Aralik 2018 tarihinden itibaren baslamak tizere 49 yil olarak
yenilenmistir. Bu kapsamda yeni irtifak hakkinin bitecegi tarih 21 Aralik 2067 olarak belirlenmistir.
Ilgili kisa ve uzun vadeli diger borglarda yer alan bu bakiyeler yeni kiralamaya iliskin Kemer Mal
Midiirliigii’ne borglardan olugmaktadir.

12 Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Bor¢lar

Grup’un 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Borglari
asagida aciklanmustir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

Ucret borglari 270.041 185.054

Toplam 270.041 185.054
13 Stoklar

Grup’un 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla Stoklar1 asagida aciklanmistir.

Hesap Adi 31 Arahik 2018 31 Arahk 2017
Otel malzeme stoklari 702.549 419.715
Toplam 702.549 419.715

Grup’un ilk madde malzeme stoklar1 otel isletmeciligi faaliyeti ile ilgili yiyecek ve icecek stoklari,
temizlik maddesi stoklarindan olusmaktadir.

Aktif degerler tlizerindeki sigorta teminatlarina iliskin bilgiye Not:22’de yer verilmistir.
Yikiimliiliikler karsiliginda teminat olarak verilmis stok bulunmamaktadir.
14 Canh Varhklar

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir.)
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15 Pesin Odenmis Giderler, Ertelenmis Gelirler

Grup’un 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibartyla Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderleri asagida
aciklanmustir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Gelecek aylara ait giderler 908.994 415.402
Is avanslart - 50
Verilen avanslar 151.931 203.189
Toplam 1.060.925 618.641

Grup’un 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibartyla Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderleri
bulunamaktadir.

Grup’un 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirleri asagida
agiklanmugtur.

Hesap Ad1 31 Arahik 2018 31 Arahk 2017
Alinan avanslar ) 13.402.054 13.154.012
Toplam (kisa vadeli) 13.402.054 13.154.012

(*) Grup, turizm ve seyahat acentalarindan sezon acilisindan 6nce avans almaktadr. ilgili avanslar 2019
yilinda yapilacak turizm hizmet satiglarina istinaden alinmstur.

Grup’un 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirleri bulunmamaktadir.
16 Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2017:Bulunmamaktadir)

17 Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Grup’un donem sonlari itibariyla Yatirim Amagli Gayrimenkulleri asagida agiklanmustir.

31 Arahk 2018
Gerg¢ege uygun degeri
Gayrimenkuller
1 Ocak agilis bakiyesi 196.500.000
Alig 97.613
Deger artis / (azalis) 4.012.387
Bagli ortaklik ediniminden kaynaklanan artig 111.840.000
31 Aralik kapams bakiyesi 312.450.000
31 Arahk 2017
Gercege uygun degeri
Gayrimenkuller
1 Ocak acihis bakiyesi 171.012.931
Alig -
Deger artis / (azalig) 25.487.069
31 Aralik kapams bakiyesi 196.500.000
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Diger Bilgiler;

A) Sirket’in yatinm amach gayrimenkuller ve ger¢ege uygun degerleriyle ilgili detaylar asagida
agiklanmustir.

1) Istanbul Kiigiikgekmece 2. Bolge, Safra Kdyii, Kanarya Sokagi, 2 no’lu Pafta, 4389 Parsel nolu
37.338 m? yiizolgiimiine sahip arazi ve iizerindeki 2 kargir binadan olusmaktadir.

Bu gayrimenkuliin gercege uygun degeri Grup YoOnetimi tarafindan 200.000.000 TL olarak
ongoriillmektedir. Gergege uygun degerin tespitinde Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yetkilendirilmis olan Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danmismanlik A.S. tarafindan hesaplanan
ekspertiz degerleri dikkate alimustir. 15 Subat 2019 tarihli ekspertiz raporunda gayrimenkuliin gercege
uygun degeri 200.000.000 TL olarak hesaplanmistir.

Rapor igeriginde dzellikleri belirtilen ve miilkiyetinin tamanm Tek-Art insaat Ticaret Turizm Sanayi ve
Yatirimlar A.S.ye ait olan 37.338 m? yiiz 6lgiimlii " Tarlas1 Olan 2 Kargir Fabrika ""nitelikli tasinmazin
degerlemesi Emsal Karsilastirma Ydntemine gore belirlenmistir.

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap doneminde yatirim amagh gayrimenkullerden elde edilen kira
geliri 1.075.534 TL (1 Ocak-31 Aralik 2017: 863.065 TL) olup, kar veya zarar tablosunda hasilat
hesabinda muhasebelestirilmistir.

Yatirim amagh gayrimenkullere iligskin ipotek bilgilerine agagida yer verilmistir.

a) 23 Mayis 2005 tarih ve 7331 yevmiye numarasi ile Sekerbank T.A.S. lehine akdi 1. dereceden
F.B.K. SDF hakki bulunmayan 5.000.000 TL Ipotek tesis edilmistir.

b) 4 Mayis 2006 tarih ve 7425 yevmiye numarasi ile Sekerbank T.A.S. lehine 2. dereceden 45 yillik
F.B.K. SDF hakki mevcut olan 6.000.000 TL 45 yillik ipotek tesis edilmistir.

C) 28 Aralik 2012 tarih ve 32473 yevmiye numarasi ile Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. lehine 3.
dereceden F.B.K. SDF hakki mevcut olan yillik % 12 degisken faiz oranl1 15.000.000 TL ipotek
tesis edilmistir.

d) 16 Eyliil 2015 tarih ve 32928 yevmiye numarast ile Tiirkiye Is Bankas1 A.S. lehine 4. dereceden
yillik % 27 degisken faiz oranli F.B.K. SDF hakki mevcut olan 17.500.000 TL ipotek tesis
edilmistir.

e) 19 Ocak 2018 tarih ve 2365 yevmiye numarasi ile Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. lehine 5.
dereceden F.B.K. SDF hakki mevcut olan yillik % 39 degisken faiz oranli 10.000.000 TL ipotek
tesis edilmistir.

B) Sirketin 29 Mayis 2018 tarihinde tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen Varlik Satin Alma
Yontemiyle edindigi bagh ortakliklarinin aktifine kayith yatirim amach gayrimenkullerine
iligkin detaylar asagida agiklanmistir;

1) Istanbul ili, Pendik Tlgesi, Kurtkdy Mahallesi, 1 pafta, 14 no’lu parselde bulunan 3.698 m?* ve
15 no’lu parselde bulunan 576 m? yiizol¢iimlii fabrika tesisinden olusmaktadir.

Bu gayrimenkuliin ger¢ege uygun degeri Grup Yonetimi tarafindan 38.000.000 TL olarak
ongoriilmektedir. Gergcege uygun degerin tespitinde Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yetkilendirilmis olan Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S. tarafindan hesaplanan
ekspertiz degerleri dikkate alinmigtir. 15 Subat 2019 tarihli ekspertiz raporunda gayrimenkuliin gercege
uygun degeri 38.000.000 TL olarak hesaplanmustir.

Rapor igeriginde ozellikleri belirtilen 3.698 m? yiiz dlgiimlii " Bahgeli Kargir Fabrika "" ve 576 m?
tarlanin degerlemesi Pazar Degeri Y ontemine gore belirlenmistir.
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Yatirim amagh gayrimenkullerden cari donemde (29 Mayis-31 Aralik 2018 doneminde) elde edilmis
kira geliri 216.000 TL olup, kar veya zarar tablosunda hasilat hesabinda muhasebelestirilmistir.

Yatirnm amagh gayrimenkullere iligkin ipotek bilgilerine asagida yer verilmistir.

a) 15 No’lu parsel iizerinde 13 Mart 2015 tarih ve 8047 yevmiye numarasi ile Tiirkiye Vakiflar
Bankas1 T.A.O. lehine %39 degisken faizli FBK miiddet ile 2.000.000 TL Ipotek tesis edilmistir.

b) 14 No’lu parsel tizerinde 13 Mart 2015 tarih ve 8044 yevmiye numarasi ile Tiirkiye Vakiflar
Bankasi1 T.A.O. lehine %39 degisken faizli FBK miiddet ile 14.000.000 TL Ipotek tesis
edilmistir.

2) Trabzon ili, Ortahisar ilgesi, Sanayi Mahallesi, 763 ada, 82 no’lu parselde bulunan 1.510 m2
yiizél¢limli 1-6,7 ve 8 numarali bagimsiz boliimlerde yer alan is merkezlerinden olugmaktadir.

Bu gayrimenkullerin gercege uygun degeri Grup Yonetimi tarafindan 1 ila 6 nolu bagimsiz boliimler
i¢in 43.100.000 TL, 7 ve 8 No’lu bagimsiz bolimler i¢in 17.000.000 TL olmak iizere toplam 60.100.000
TL olarak 6ngodriilmektedir. Gergege uygun degerin tespitinde Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yetkilendirilmis olan Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan hesaplanan
ekspertiz degerleri dikkate alinmistir. 15 Subat 2019 tarihli ekspertiz raporlarinda gayrimenkullerin
gercege uygun degeri toplam 60.100.000 TL olarak hesaplanmustir.

Rapor igeriginde ozellikleri belirtilen 1.510 m? yiiz Olgiimlii is merkezi bagimsiz boliimlerinin
degerlemesi Pazar Degeri Yontemine gore belirlenmistir.

Yatirim amagh gayrimenkullerden cari donemde (29 Mayis-31 Aralik 2018 tarihleri arasinda) elde
edilmis kira geliri 713.931 TL olup, kar veya zarar tablosunda hasilat hesabinda muhasebelestirilmistir.

Yatirim amagh gayrimenkullere iligkin ipotek bilgilerine agagida yer verilmistir.

a) 736 Ada 82 No’lu parsel tizerindeki 1 No’lu bagimsiz boliim tizerinde 19 Nisan 2017 tarih ve
8435 yevmiye numarasi ile Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. lehine 1. dereceden 20.000.000 TL
Ipotek tesis edilmistir.

b) 736 Ada 82 No’lu parsel tizerindeki 2,3,4,5 ve 6 No’lu bagimsiz bélimler tizerinde 19 Nisan
2017 tarih ve 8454 yevmiye numarasi ile Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. lehine 1. dereceden
20.000.000 TL ipotek tesis edilmistir.

€) 736 Ada 82 No’lu parsel izerindeki 7 ve 8 No’lu bagimsiz boliimler tizerinde herhangi bir ipotek
ve kisitlama bulunmamaktadir.

3) Trabzon ili, Arsin Ilgesi, Yesilyali Mahallesi, 532 ada, 1 no’lu parselde bulunan 6.116 m?
yiizol¢iimlii kain tesisten olugsmaktadir.

Bu gayrimenkuliin ger¢ege uygun degeri Grup Yonetimi tarafindan 12.500.000 TL olarak
ongoriilmektedir. Gergege uygun degerin tespitinde Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan
yetkilendirilmis olan Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan hesaplanan
ekspertiz degerleri dikkate alinmistir. 15 Subat 2019 tarihli ekspertiz raporlarinda gayrimenkuliin
gercege uygun degeri 12.500.000 TL olarak hesaplanmistir.

Rapor igeriginde ozellikleri belirtilen 6.116 m? yiiz olgiimlii is merkezi bagimsiz béliimlerinin
degerlemesi Maliyet Yaklagimi Yontemine gore belirlenmistir.

Yatirim amagh gayrimenkulden elde edilen kira geliri bulunmamaktadir.
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Yatirim amagh gayrimenkullere iligskin ipotek bilgilerine asagida yer verilmistir.

a) 16 Mart 2015 tarih ve 643 yevmiye numarasi ile Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. lehine 1.
dereceden 6.000.000 TL ipotek tesis edilmistir.

4) Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Sancak Mahallesi, 25.319 ada, 1 no’lu parselde bulunan kargir
villadan olusmaktadir.

Bu gayrimenkuliin gergege uygun degeri Grup YoOnetimi tarafindan 1.100.000 TL olarak
ongoriilmektedir. Gergege uygun degerin tespitinde Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan
yetkilendirilmis olan Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hesaplanan

ekspertiz degerleri dikkate alinmistir. 15 Subat 2019 tarihli ekspertiz raporlarinda gayrimenkuliin
gercege uygun degeri 1.100.000 TL olarak hesaplanmustir.

Rapor igeriginde 6zellikleri belirtilen 11.613 m? yiiz 6l¢iimlii arsa lizerindeki hissesine diisen 154 m?
yiizol¢tiimlii 4. betonarme kargir bina ve 9 betonarme kargir villanin degerlemesi Emsal Kargilagtirma
Yontemine gore belirlenmistir.

Yatirim amagh gayrimenkulden elde edilen kira geliri bulunmamaktadir.

Yatirim amagh gayrimenkullere iligkin ipotek bilgilerine agagida yer verilmistir.

a) 25 Agustos 2017 tarih ve 64755 yevmiye numarasi ile Finansbank A.S. lehine 1. dereceden
2.500.000 TL ipotek tesis edilmistir.

5) Istanbul ili, Uskiidar Ilgesi, Actbadem Mahallesi, 168 pafta, 27 ada, 17 no’lu parselde bulunan
daireden olusmaktadir.

Bu gayrimenkuliin ger¢ege uygun degeri Grup Yonetimi tarafindan 750.000 TL olarak 6ngériilmektedir.
Gergege uygun degerin tespitinde Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis olan Invest
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hesaplanan ekspertiz degerleri dikkate
almmustir. 15 Subat 2019 tarihli ekspertiz raporlarinda gayrimenkuliin gercege uygun degeri 750.000
TL olarak hesaplanmustir.

Rapor igeriginde ozellikleri belirtilen 3.377 m? yiiz Olgiimlii arsa lizerindeki hissesine diisen 53 m?
yiizOl¢liimlii meskenin degerlemesi Emsal Karsilastirma Ydntemine gore belirlenmistir.

Yatirim amagh gayrimenkulden elde edilen kira geliri bulunmamaktadir.
Yatirim amagli gayrimenkullere iligkin ipotek bilgilerine agagida yer verilmistir.
a) 28 Aralik 2017 tarihinde Finansbank A.S. lehine 1.200.000 TL ipotek tesis edilmistir.

Grup’un varliklari iizerinde yer alan her tiirli ipotek, kisitlama ve serhlere iligkin bilgi Not:22’de yer
almaktadir.

Bunun diginda yatirim amagli gayrimenkullerin nakde cevrilebilme veya gelirlerinden elde edilen
nakdin kullanimina iliskin bir kisitlama mevcut degildir.

Aktif degerler lizerindeki sigorta teminatlarina Not:22’de yer verilmistir.
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18 Maddi Duran Varhklar

31 Arahk 2018
Maliyet Bedeli
Bagh ortakhk
ediniminden

Hesap Ad1 1 Ocak 2018 Alig kaynaklanan artis Deger artis Satis 31 Aralik 2018
Avrazi ve arsalar 60.725.000 - - 394.275.000 - 455.000.000
Yeralt1 ve yertistii diizenleri 58.995 - - - - 58.995
Binalar 118.751.743 24.881.792 - 268.536.135 - 412.169.670
Makina, tesis ve cihazlar 17.638.446 350.881 5.037.566 - - 23.026.893
Tasit araglari 47.109 - 108.811 - (108.811) 47.109
Doseme ve demirbaglar 16.123.143 282.977 942.684 - - 17.348.804
Diger maddi duran varliklar 1.513.560 1.180.218 - - - 2.693.778
Ozel maliyetler 125.573 - - - - 125.573
Toplam 214.983.569 26.695.868 6.089.061 662.811.135 (108.811) 910.470.822

Birikmis Amortisman

Bagh ortakhk
Hesap Adi Dénem ediniminden
1 Ocak 2018 Amortismani kaynaklanan artiy Satig 31 Arahk 2018

Yeralt1 ve yeriisti diizenleri (33.828) (2.706) - - (36.534)
Binalar (15.032.160) (7.757.510) - - (22.789.670)
Makina, tesis ve cihazlar (6.813.584) (2.417.353) (2.778.428) - (12.009.365)
Tagit araglart (47.109) - (108.811) 108.811 (47.109)
Déseme ve demirbaglar (14.597.984) (456.755) (848.031) - (15.902.770)
Diger maddi duran varliklar (1.513.561) (68.265) - - (1.581.826)
Ozel maliyetler (123.490) (1.455) - - (124.945)
Toplam (38.161.716) (10.704.044) (3.735.270) 108.811 (52.492.219)
Net defter degeri 176.821.853 857.978.603

@ Grup’un gergege uygun degerinden konsolide finansal tablolarinda gosterdigi Alagati/Izmirde yer alan otel tesisinin ilk ger¢ege uygun deger tespiti 26 Subat 2018 tarihinde yapilmis
ve 30 Haziran 2018 tarihli konsolide finansal tablolarinda Alagati’da yer alan Zigana Resort Otele ait binalar i¢in ayrilan 10.713.603 TL tutarindaki deger diisiikliigii kar zarar hesabinda
gider olarak gosterilmis, 15 Subat 2019 tarihli degerleme raporunda ise deger artis1 oldugu i¢in olusan deger artisinin daha 6nce deger diistikliigli ayrilan 10.713.603 TL ‘si kar veya
zarar tablosunda yatirim faaliyetlerden gelirler hesabinda, maddi duran varlik deger artis kazanci olarak gosterilmigtir.
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31 Aralik 2017
Malivet bedeli

Hesap Adi 1 Ocak 2017 Alis Transfer Satis 31 Arahk 2017
Arazi ve arsalar 60.725.000 - - - 60.725.000
Yeralt1 ve yeriisti diizenleri 31.930 27.065 - - 58.995
Binalar 32.626.557 - 86.125.186 - 118.751.743
Makina, tesis ve cihazlar 6.176.193 604.272 10.857.981 - 17.638.446
Tasit araglar 47.109 - - - 47.109
Doéseme ve demirbaglar 15.230.017 888.697 4.429 - 16.123.143
Diger maddi duran varliklar 1.513.560 - - - 1.513.560
Ozel maliyetler 125.573 - - - 125.573
Yapilmakta olan yatirimlar 65.142.054 31.845.542 (96.987.596) - -
Toplam 181.617.993 33.365.576 - - 214.983.569
Birikmis amortisman
Donem
Hesap Ad1 1 Ocak 2017 amortismani Transfer Satis 31 Arahk 2017
Yeralt1 ve yeriisti diizenleri (31.930) (1.898) - - (33.828)
Binalar (13.195.075) (1.837.085) - - (15.032.160)
Makina, tesis ve cihazlar (5.958.506) (855.078) - - (6.813.584)
Tasit araglari (46.434) (675) - - (47.109)
Doseme ve demirbaglar (14.243.803) (354.181) - - (14.597.984)
Diger maddi duran varliklar (1.513.370) (191) - - (1.513.561)
Ozel maliyetler (113.787) (9.703) - - (123.490)
Toplam (35.102.905) (3.058.811) - - (38.161.716)
Net defter degeri 146.515.088 176.821.853
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Diger Bilgiler;

i) Grup maddi duran varliklarinda yer alan birinci sinif tatil kdyleri Kemer Club Zigana ve Alacati
Zigana Resort Otel Yatirmlarinm1 31 Aralik 2018 tarihi itibartyla konsolide finansal durum tablosunda
gercege uygun degerinden gostermistir.

Gergege uygun degerin tespitinde Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis olan Invest
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hesaplanan ekspertiz degerleri dikkate
alinmustr.

e Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan Alacati Zigana Resort Otel
tesisinin ekspertiz degerleri dikkate alinirken Arsa degeri icin Emsal Karsilastirma Yo6ntemi,
arsa iizerindeki yapilarin degeri ise Maliyet Olusumlar1 Yaklagimi ile belirlenmistir.

Grup biinyesindeki izmir, Cesme, Alacati Mahallesi, Liman Mevkii, 4391 Ada 3 parsel nolu
80.966 m? yiizdlglimiine sahip Otel Tesisinin 15 Subat 2019 tarihli ekspertiz raporuna gore
arsast 155.000.000 TL ve {izerinde yer alan Otel Tesisi yatirimina iligkin yap1 145.000.000 TL
olmak tizere toplam makul degeri 600.000.000 TL takdir edilmistir.

e  Grup’un aktifinde kayith otel yatirrmlarinin bir digeri , Antalya Ili Kemer ilcesi Beldibi K&yii
591 parsel numarali 60.676 m?’lik birinci sinif tatil kdyii Club Zigana’dan olusturmaktadir. S6z
konusu turistik tesis alaninin tamami Maliye Hazinesi adina kayith iken Maliye ve Gilimriik
Bakanligr Milli Emlak Genel Miidiirligii’niin 29 Mayis 1989 tarih 17969 sayili yazilar ve
Antalya Ili Defterdarligi’nin 12 Aralik 1989 tarih 5788 sayili yazilarma istinaden 49 yil siireli
miistakil irtifak hakk: Tek-Art insaat Ticaret ve Sanayi A.S. adina tesis edilmisken, daha sonra
Kemer Mal Miidiirliigii’niin 18 Temmuz 1995 tarih ve 4.41.1547/407 sayili yazis1 geregince, 5
Temmuz 1995 tarihinden itibaren gecerli olmak {izere Tek-Art Turizm A.S. adimna tescil
edilmistir. Bu hak 23 Aralik 1988 tarihinde baslayip 23 Aralik 2037 tarihinde sona erecektir.
Uzerinde irtifak hakki kurulan bu tesis siiresi sonunda iizerindeki biitiin yap1 ve tesisleriyle
beraber saglam ve isler durumda Hazine’ye teslim edilecektir. Bunun i¢in Grup veya baska
ticilincii kisiler tarafindan herhangi bir tazminat veya bedel talep edilmeyecektir.

S6z konusu arazi iizerindeki Club Zigana isimli birinci sinif tatil koyiiniin, Invest Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 15 Subat 2019 tarihli degerleme
raporu’na gore rapor tarihi itibartyla Gelir Kapitalizasyonu yontemiyle hesaplanan degeri
244.380.000 TL’dir.

Net defter Rayi¢ Deser artisi Ertelenmis Ozkaynak

degeri deger g i vergi etkisi  Net Artig

Arsalar 60.725.000 455.000.000 394.275.000  (39.427.500) 354.847.500
Alagati clup zigana resort  60.725.000 455.000.000 394.275.000  (39.427.500) 354.847.500

Binalar 131.557.468 389.380.000 257.822.532  (56.127.744) 201.694.788
Kemer clup zigana 19.939.177 244.380.000 224.440.823 (44.888.165) 179.552.658

Alagati clup zigana resort 111.618.291 145.000.000 33.381.709¢) (11.239.579)@ 22.142.130

Toplam rayic¢ deger 192.282.468 844.380.000 652.097.532 (95.555.244) 556.542.288

() Alagat: Clup Zigana Resort Bina deger artisinin toplam degeri 44.095.312 TL olup, daha énceden
deger diisgiikliigii yazilan 10.713.602 TL’si 31 Aralik 2018 tarihi itibartyla yapilan yeniden degerleme
tutarinin deger artis1 olusturmasi nedeniyle konsolide kar veya zarar tablosunda yatirim faaliyetlerden
gelirler hesabinda gosterilmistir. Kalan deger artis tutar olan 33.381.709 TL’nin tamanu Ozkaynaklar
icerisinde kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacak diger kapsamli gelirler hesabinda
siniflandirimustir.
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(@) Alagat: Club Zigana Resort cari dénem deger artisina iliskin ertelenmis vergi tutar1 6.676.342 TL’dir.
Onceki dénemlerdeki deger artigmin vergi orani degisiklik etkisi nedeniyle olusan ertelenmis vergi
yikimliligi 4.563.237 TL olup toplam 11.239.579 TL’lik ertelenmis vergi 6zkaynaklardaki maddi
duran varlik yeniden degerleme fonunda netlenerek gosterilmistir.

ii) Amortisman ve itfa pay1 giderlerinin muhasebelestirildikleri hesaplara iligkin bilgilere Not:30’da yer
verilmistir.

iii) Sirket’in varliklar {izerinde yer alan her tiirlii ipotek, kisitlama ve serhlere iligkin bilgi Not:22’de
yer almaktadir.

iv) Aktif degerler tizerindeki sigorta teminatlarina Not:22’de yer verilmistir.

19 Maddi Olmayan Duran Varhklar

31 Arahk 2018
Maliyet bedeli

Bagh ortakhk
ediniminden
kaynaklanan
Hesap Adi 1 Ocak 2018 Als artis 31 Arahik 2018
Haklar 101.199 13.768 7.000 121.967
Diger maddi olmayan duran varliklar 254.273 78.870 10.550 343.693
Toplam 355.472 92.638 17.550 465.660
Birikmis amortisman
Bagh ortakhk
ediniminden
Amortisman  kaynaklanan
Hesap Adi 1 Ocak 2018 gideri artig 31 Arahk 2018
Haklar (47.559) (20.843) (7.000) (75.402)
Diger maddi olmayan duran varliklar (247.449) (18.159) (10.550) (276.158)
Toplam (295.008) (39.002) (17.550) (351.560)
Net defter degeri 60.464 114.100
31 Arahk 2017
Maliyet bedeli
Hesap Adi 1 Ocak 2017 Al Transfer Satis 31 Arahk 2017
Haklar 290.857 64.615 - - 355.472
Toplam 290.857 64.615 - - 355.472
Birikmis amortisman
Donem
Hesap Ad1 1 Ocak 2017 amortismanm1  Transfer Satis 31 Arahk 2017
Haklar (280.159) (14.849) - - (295.008)
Toplam (280.159) (14.849) - - (295.008)
Net defter degeri 10.698 60.464
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Diger Bilgiler;

i) Amortisman ve itfa pay1 giderlerinin muhasebelestirildikleri hesaplara iligkin bilgilere Not:30°da yer
verilmistir.

ii) Grup’un varliklar izerinde yer alan her tiirlii ipotek, kisitlama ve serhlere iliskin bilgi Not:22’de yer
almaktadir.

iii) Aktif degerler lizerindeki sigorta teminatlarina Not:22’de yer verilmistir.

20 Serefiye

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017:Bulunmamaktadir).

21 Devlet Tesvik ve Yardimlari

Grup Izmir Alacati’da bulunan 5 Yildizli Zigana Alagat1 Resort yatirnm projesi igin 15 Haziran 2012
tarih ve 2012/3305 sayil1 Yatirimlarda Devlet Yardimlart Hakkindaki Karar gergevesinde 9 Aralik 2016
tarihinde Yatirim Tesvik Belgesi alinmigtir. 14 Agustos 2017 tarihinde ayni1 tesvige ilave makine techizat
kapsayacak sekilde yeniden hazirlanan 17.448.266 TL tutarinda yatirim tesvik belgesi alinmustir.

Tesvik belgesi soz konusu tesise iliskin makine techizat ve diger sabit yatirimlarin1 kapsamakta olup
belge tutar1 toplam 17.448.266 TL’dir. Yatirimin yararlanacag: destek unusrlar1 agsagidaki gibidir.

Destek unsuru Destek unsuruna iligkin aciklama

KDYV istisnasi Tam

Glimriik vergisi muafiyeti Tam

Sigorta primi igveren hissesi destegi 2 Yil

Yatirima katki tutari (*) 2.617.240 TL

Kurumlar vergisi indirimi (*) Vergi indiirmi oran1 % 50 yatirima katki oran1 % 15

(*)Yatirnm Katki Orani/Yatirnrm Katki Tutar:: Yatinma katki tutari, indirimli kurumlar vergisi
uygulanmak suretiyle tahsilinden vazgegilen vergi yoluyla yatirnmlarin Devletce karsilanacak tutarini,
bu tutarin yapilan toplam yatirim tutarina boliinmesi suretiyle bulunacak oran ise yatirima katki oranin
ifade etmektedir. Toplam yatirim bedeli olan 17.448.266 {izerinden yatirim katki tutar1 2.617.240 TL dir.

Cari donemde belge kapsaminda yapilan harcama tutari 329.151 TL olup bu harcamalar iizerinden
tahakkuk eden yatirima katki tutar1 49.373 TL’dir. Cari donemde yasal kayitlarda zarar olmasi sebebiyle
vergi matrahina indirimli kurumlar vergisi uygulanmamis olup 6nceki donemler dahil birikmis bakiye
tutart olan 1.600.609 TL 30 Kasim 2018 tarihli resmi gazetede yayinlanarak 503 sira no’lu vergi usul
kanunu genel tebligiyle ilan edilen % 23,73 ‘lik yeniden degerleme oraninda artirilarak 1.980.433 TL
olarak ertelenmis vergi varligi olarak ertelenmis vergi hesabinda dikkate alinmistir. (Not:35)
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22 Karsiliklar, Kasullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

i) Karsuiklar

Grup’un Bor¢ Karsiliklar: agagidaki gibidir:

Hesap Ad1 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Caliganlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 63.197 -
Izin karsihig 63.197 -
Diger kisa vadeli karsiliklar 1.576.189 1.827.376
Ecrimisil (Sahil kullanim gideri) 1.019.763 1.369.200
Dava karsilig 556.426 458.176
Toplam 1.639.386 1.827.376
Borc¢ karsiliklarindaki hareketler:
31 Arahik 2018
Ecrimisil
(Sahil
Dava kullanim Karpay1  Diger izin
karsihig: gideri) karsih@r karsihklar karsihgr  Toplam
1 Ocak agilis 458.176 1.369.200 - - - 1.827.376
Donem gideri 118.250 - - - 60530 178.780
Bagli ortaklik edinimi - - - - 2.667 2.667
Odeme/iptal (-) (20.000) (349.437) - - - (369.437)
31 Aralik kapanis 556.426 1.019.763 - - 63.197 1.639.386
31 Arahk 2017
Ecrimisil
(Sahil kullanim Karpay Diger
2017 Yih Dava karsihgi gideri) karsihigi karsihklar Toplam
1 Ocak itibariyle 631.677 1.193.969 73.122 44 1.898.812
Ilave karsilik 285.483 175.231 - - 460.714
Odeme/iptal (-) (458.984) - (73.122) (44) (532.150)
31 Aralik itibariyle 458.176 1.369.200 - - 1.827.376

i1) Kosullu varlik ve viikiimliiltikler;

Grup tarafindan yiiriitiilen hukuki girisimler:

Grup, vadesi gectigi halde tahsil edilemeyen ve / veya dava icra asamasina intikal eden alacaklar1 i¢in
stipheli alacak karsilig1 ayirmaktadir. (Not:10,11,26)

Asagidaki takiplerle ilgili olarak ise ihtiyatlilik ilkesi geregi gelir tahakkuku yapilmamustir.

Grup tarafindan T.C. Bagbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanlig1 aleyhine Ankara 1. Asliye Hukuk
Mahkemesi’nde 2008/345 dosya numarasi ile 5.368.103 TL’lik alacak davasi agilmistir. Dava konusu,
Grup’un 6nceki dénemde isletme birlesmesi yoluyla biinyesine dahil ettigi Tek-Art insaat’in hakedis
alacagidir. Agilan dava ilk derece mahkemesinde Grup lehine sonuglanmis olup davanin 2.725.658 TL
olarak kabuliine ve 3 Eyliil 2008 tarihinden itibaren avans faizi ile birlikte Grup’a 6denmesine karar
verilmistir. Bu karar Idare tarafindan temyiz edilmis ve Grup lehine verilen karar temyiz mercii
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tarafindan kismen bozulmustur. Karar diizeltme talebi yapilmis olup dosya yargitayca onanmistir, bu
alacak icra kanal1 ile tahsil edilmistir.

Ayrica Davali Toki Bagkanligi tarafindan yukarida agiklanan alacak davasima iligkin olarak 11 Temmuz
2011 tarihinde Bakirkdy 1.Asliye Ticaret Mahkemesi’nde 2011/218 numarali dosya ile 519.283 TL’lik
tazminat davasi agilmis olup, dava devam etmektedir. Grup Yonetimi aleyhte agilan bu dava ile ilgili
Grup’tan herhangi bir kaynak ¢ikisi Ongdrmediginden konsolide finansal tablolarda karsilik
ayrilmamustir.

Grup aleyhine yiiriitiilen hukuki girisimler :

Grup’un eski personelleri, muhtelif saticilar, SGK’nun actigi muhtelif davalardaki talepler dikkate
almarak 556.426 TL (31 Aralik 2017: 458.176 TL) karsilik ayrilmistir.

Grup aleyhine agilan ancak karsilik ayrilmayan davalardan birisi Anex Services Turizm Organizasyon
Tasima Ticaret A.S. tarafindan agilmis olan 4.000.000 TL bedelli s6zlesmenin uyarlanmasi talepli
davadir. Delillerin toplanmasi agsamasinda olup yargilama devam etmektedir. Grup avukatinin kanaati
bu davanin haksiz ve mahkeme tarafindan kabul edilmesi ihtimalinin goreceli olarak zayif oldugu
yoniindedir. Bu nedenle Grup Yonetimi bu hukuki goriisiide dikkate alarak bu dava i¢in konsolide
finansal tablolarda karsilik ayirmamustir.

Anex Services Turizm Organizasyon Tasima Ticaret A.S. tarafindan yukaridaki dava disinda 2016
yilinda bir diger dava daha agilmigtir. Bu davanin konusu Anex Services Turizm Organizasyon Tasima
Ticaret A.S. tarafindan kesilen 200.000 Usd tutarinda kick back faturasidir. Grup Yonetimi s6z konusu
kickback faturasinin sézlesme hiikiimlerine aykirt oldugu kanaatinde olup bu fatura bedeli i¢in
konsolide finansal tablolarda 6nceki donemlerde karsilik ayrilmamistir. Ayrica 124.686 TL tutarindaki
diger bir dava ise siparis verildigi iddiasiyla tadarikgi firma tarafindan acilmustir. Onceki dénemlerde,
Grup avukatinin kanaati taraflar arasinda bu konuda herhangi bir anlagma bulunmadigindan bu davanin
reddedilmesi ihtimalinin yiiksek oldugu yoniindedir. Grup Y 6netimi bu hukuki goriisii de dikkate alarak
bu dava i¢in konsolide finansal tablolarda karsilik ayirmamustir.Fakat ilgili dava 2018 yil1 icerisinde
Grup aleyhine sonuglanmig olup Grup bu dava ile ilgili not 31°de de agiklandig1 tizere 31 Aralik 2018
tarihinde sona eren hesap doneminde 1.052.180 TL kaybedilen dava giderine katlanmistir.

iii) Pasifte yer almayan taahhiitler;

Cinsi 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

Verilen teminat mektuplar1 — TL 506.257 178.032

iv) Aktif degerler tizerinde mevcut bulunan toplam ipotek ve teminat;

31 Arahk 2018
Grup’un Istanbul Ili Kiigiikcekmece ilgesindeki gayrimenkulleri iizerinde 53.500.000 TL ipotek
mevcuttur.
Grup’un Trabzon ili Ortahisar ilgesindeki garimenkulleri iizerinde 20.000.000 TL ipotek mevcuttur.
Grup’un Trabzon ili Arsin ilgesindeki gayrimenkulleri iizerinde 6.000.000 TL ipotek mevcuttur.
Grup’un Istanbul i Pendik ilgesindeki gayrimenkulleri iizerinde 16.000.000 TL ipotek mevcuttur.
Grup’un Istanbul ili Uskiidar ilgesindeki gayrimenkulleri {izerinde 1.200.000 TL ipotek mevcuttur.
Grup’un Ankara ili Cankaya ilgesindeki gayrimenkulleri iizerinde 2.500.000 TL ipotek mevcuttur.
Grup’un Izmir ili Alagati ilgesindeki gayrimnenkul iizerinde 50.000.000 USD ipotek mevcuttur.
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31 Arahk 2017

Grup’un Istanbul Ili Kiiciikcekmece ilgesindeki gayrimenkulleri iizerinde 53.500.000 TL ipotek

mevcuttur.

Grup’un Izmir ili Alagat1 ilgesindeki gayrimnenkul iizerinde 50.000.000 USD ipotek mevcuttur.

v) Aktif degerlerin toplam sigorta tutari,

31 Arahk 2018
Sigorta Sigorta
Sigorta  baslama sona erme
Sigortalanan aktifin cinsi Sigorta sirketi tutari tarihi tarihi
Zigana Kemer (otel tesisi) Axa Sigorta A.S. 27.705.450 28.11.2018 28.11.2019
Zigana Alagat1 (otel tesisi) Axa Sigorta A.S. 75.100.000 28.11.2018 28.11.2019
Sefakdy (bina) Axa Sigorta A.S. 12.281.250 28.11.2018 28.11.2019
Karadeniz gazetesi (bina, makina) Sompo Japan Sigorta 38.882.020 28.11.2018 28.11.2019
May boya (ofis) HDI Sigorta 1.300.000 12.09.2018 12.09.2019
Toplam 155.268.720
31 Arahik 2017
Sigorta Sigorta
Sigorta  baslama sona erme
Sigortalanan aktifin cinsi Sigorta sirketi tutari tarihi tarihi
Zigana Kemer (otel tesisi) Sompo Japan Sigorta 24.563.500 28.11.2017 28.11.2018
Zigana Alagat1 (otel tesisi) Sompo Japan Sigorta 74.000.000 04.08.2017 04.08.2018
Sefakoy (bina sigorta poligesi) HDI Sigorta 6.661.250 11.05.2017 11.05.2018
Toplam 105.224.750

vi) Grup 'un verdigi teminat, rehin ve ipoteklerin ozkaynaklara orani,

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihi itibartyla Grup’un teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligkin tablolar

asagidaki gibidir.

Grup tarafindan verilen TRi'ler 31 Aralik 2018 31 Aralik 2018 31 Arahk 2017 31 Arahk 2017
TL karsihig

A. Kendi tiizel kisiligi adina
verilmis olan TRI' lerin tutar
Teminat mektubu (TL)
Teminat mektubu (usd)
Serh (TL)
Ipotek (TL)
Ipotek (usd)
B.Tam konsolidasyon kapsamina

dahil edilen ortakliklar lehine
verilmis olan TRI' lerin tutar

C.Olagan ticari faaliyetlerin
yiiriitiilmesi amaciyla diger 3.
kisilerin borcunu temin amaciyla
verilmis olan TRI' lerin tutar

D.Diger verilen TRI' lerin tutari

Doviz tutar:

149.237
67.863

50.000.000

TL karsihig

362.751.257

149.237
357.020

99.200.000
263.045.000

Doviz tutari

50.000.000

242.273.032
178.032

53.500.000
188.595.000

Toplam

362.751.257

242.273.032

Grup’un vermis oldugu Diger TRI' lerin Grup 6zkaynaklarina oran1 31 Aralik 2018 tarihi itibarryla %

0'dir. (31 Aralik 2017 tarihi itibariyla % 0’dir.)
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23 Taahhiitler
Bulunmamaktadir.

24 Calisanlara Saglanan Faydalar

Hesap Ad1 31 Arahik 2018 31 Arahk 2017
Kidem tazminati karsilig1 601.079 451.596
Toplam 601.079 451.596

Yirtirliikteki is kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklart yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yilikiimliiliigii vardir. Bu
tazminatlar, isten ayrilma veya ¢ikarilma tarihindeki {icret esas alinarak c¢alisilan her yil i¢in 30 giinliik {icret
iizerinden hesaplanmaktadir. 31 Aralik 2018 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati, aylik 6.017,60 TL
tavamna tabidir.

Kidem tazminati ylikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yilikiimliiligi, Grup’un calisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yiikiimliiliigiin buglinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”),
Grup’un yiikiimliliklerini tammlanmis fayda planlart kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri
kullanmilarak gelistirilmesini O6ngoriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliililklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel
orant ifade eder. Donem sonu itibariyla, ekli konsolide finansal tablolarda karsiliklar, calisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimliiligiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanr.
31 Aralik 2018 tarihi itibartyla karsiliklar yillik % 13 enflasyon orani ve % 19,50 iskonto oran1 varsayimina
gore, % 5,75 reel iskonto orani ile hesaplanmustir. (31 Aralik 2017: % 4,92 reel iskonto orani).

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahik 2018 31 Arahk 2017

1 Ocak 451.596 476.887
Hizmet maliyeti 89.638 30.760
Faiz maliyeti 44838 36.105
Aktiieryal kayp / (kazang) 56.066 18.498
Odeme (-) (68.393) (110.654)
Bagl ortaklik ediniminden kaynaklanan artig 27.334 -
31 Aralik kapamnis bakiyesi 601.079 451.596

25 Emeklilik Planlar:

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir.)
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26 Diger Varlik ve Yiikiimliiliikler

Grup’un 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla Diger Donen Varliklar1 asagida agiklanmistir.

Hesap Adi 31 Arahik 2018 31 Arahk 2017
Devreden KDV 9.001.564 6.493.016
Stipheli diger varliklar 2.802.115 3.155.801
Stipheli diger varliklar karsilig (2.802.115) (3.155.801)
Diger 3.500 3.169

Toplam 9.005.064 6.496.185

Stipheli diger varliklar karsilifindaki hareketler:
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Donem bas1 bakiyesi 3.155.801 3.074.552
Donem gideri - 81.249
Tahsil / iptal edilen tutarlar (-) (360.788) -
Kur farki (Not:31) 7.102 -
Donem sonu bakiyesi 2.802.115 3.155.801

Grup’un 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibartyla Diger Duran Varliklar yoktur.

Grup’un 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla Diger kisa ve uzun vadeli yiikimliligu
bulunmamaktadir.

27 Sermaye, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemleri

(i) Kontrol giicii olmayan paylar

Bulunmamaktadir.

(ii) Sermaye / karsilikli sermaye istirak diizeltmesi / geri alinms paylar

Tek-Art insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirimlar Anonim Sirketi’ nin hissedarlar1 ve hisse oranlar
31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla asagidaki gibidir:

Tek-Art insaat Ticaret Turizm

Sanayi ve Yatirimlar A.S. 31 Aralik 2018 31 Arahk 2017

Pay Oram Pay Oram

Ortaklar Pay Tutari (%) Pay Tutar (%)

Mehmet Ali Yilmaz 93.865.723 31 24.192.996 16,59
Soner Yilmaz 49.656.377 17 38.635.833 26,5
Halka A¢ik Kisim 147.451.477 49 78.612.128 53,91
Diger <% 10 9.026.423 3 4.376.162 3
Tarihi degerle sermaye 300.000.000 100 145.817.119 100,00

Grup’un nihai kontrolii Yilmaz ailesi iiyelerindedir.

Grup, kay1tli sermaye tavani sistemine tabidir. Kayitli sermaye tavan1 300.000.000 TL’dir.
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Hisse adedi ve hisse gruplari ve imtiyazlar:

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla sermaye nominal degeri 1 kurus olan 30.000.000.000 adet (31 Aralik
2017: 14.581.711.900 adet) hisseden olusmaktadir.

Y1l icinde sermaye artisi:

19 Mart 2018 tarih 9539 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde tescil edilmek suretiyle Grup’un 300.000.000
TL kayitli sermaye tavani iginde tamami 6denmis 145.817.119 TL den ibaret sermayesinin 154.182.881
TL arttirilarak 300.000.000 TL’ye ¢ikarilmistir.

Karsilikli istirak sermaye diizeltmesi:

Firmanin karsilikli sermaye diizeltmesine tabi olacak istiraki bulunmamasi sebebiyle donem sonu
itibariyla sermaye/karsilikli istirak sermaye diizeltmesi bulunmamaktadir.

Geri alinmis paylar

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibari ile geri alinmis paylar asagidaki gibidir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Geri alinmis paylar (-) (1.673.625) -
Toplam (1.673.625) -

(iii) Paylara iliskin primler/ iskontolar
Hisse senedi hrag primlerinden olusmaktadar.

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibari ile paylara iligskin primler/iskontolar asagida agiklanmistir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Paylara iligkin primler/(iskontolar) (12.032.906) 4.927.190
Toplam (12.032.906) 4.927.190

Grup 19 Mart 2018 tarih ,9539 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde tescil edilmek suretiyle 145.817.119
TL’den 300.000.000 TL’ye artirilan sermayenin pay sahiplerine 1 TL olan nominal degerli paylarini,
yeni pay alma haklar1 (Riichan haklarinin) kisitlandirilmadan kullandirilmasina ve pay basina riichan
hakki kullanim bedelinin 0,89 TL olarak sermaye artirimina gidilmesinden dolay1 olusan 16.960.096 TL
tutarindaki fark Sermaye Piyasasinin VII-128.1 sayilt “Pay Tebligi” (Teblig) uyarinca 6zkaynaklarda
pay primleri iskontolar1 hesabinda indirim kalemi olarak muhasebelestirilmistir.
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(iv) Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacak birikmis diger kapsamh gelir veya (giderler)

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelir veya (Giderlerin) analiz
asagida yer almaktadir.

Hesap Ad1 31 Arahik 2018 31 Arahk 2017
Maddi duran varlik deger artis fonu (not:18) 758.007.971 105.910.440
vergi etkisi (-) (106.146.288) (10.591.045)
Maddi duran varlik deger artis fonu (net) 651.861.683 95.319.395
Aktiieryal kazang ve kaywplar (not:24) (57.411) (1.345)
Ertelenmig vergi etkisi (-)(not:24-35) 11.482 269
Aktiieryal kazanc ve kayiplar (net) (45.929) (1.076)
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacak

birikmis diger kapsamh gelir veya (giderler) 651.815.754 95.318.319

(v) Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis diger kapsamh gelirler veya (giderler)
Bulunmamaktadir.

vi) Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler yasal yedeklerden olugsmaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, Sirketin ddenmis sermayesinin
%?20’sine ulagincaya kadar, kanuni net karin %>5°1 olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis
sermayenin %5 ini asan dagitilan karin %10’ udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis
sermayenin %50’sini ge¢gmedigi siirece sadece zararlar1 netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun disinda
herhangi bir sekilde kullanilmast miimkiin degildir.

vii) Gecmis y1l karlar

Grup’un SPK standartlarina gore hazirlanmis konsolide finansal tablolarinda gegmis y1l zarari olmasi
nedeniyle dagitilabilir kar pay1 mevcut degildir.

28 Hasilat ve Satislarin Maliyeti

Grup’un donem sonlari itibariyla Satiglar1 ve Satiglarin Maliyeti agagida agiklanmistir.

1 Ocak - 1 Ocak -
Hesap Adi 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Yurtici satiglar 31.052.321 16.987.900
Kira gelirleri 1.990.210 923.742
Kiracilara yansitilan maliyetler (*) 600.666 278.745
Satig iadeleri (-) (373.773) (172.023)
Hasilat 33.269.424 18.018.364
Satislarin maliyeti (-) (25.441.950) (13.039.665)
Briit kar 7.827.474 4.978.699

(*) Kiiciikcekmece Bina kiracilarina fatura edilen aidat, elektrik su ve benzeri maliyetlere iliskin
gelirlerden olugmaktadir.
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29 Arastirma ve Gelistirme Giderleri, Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri, Genel
Yonetim Giderleri

Grup’un donem sonlari itibartyla Faaliyet Giderleri asagida agiklanmaistir.

1 Ocak - 1 Ocak -
Hesap Adi 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Pazarlama satig ve dagitim giderleri (-) (3.481.528) (1.289.476)
Genel yonetim giderleri (-) (8.388.597) (3.919.880)
Toplam faaliyet giderleri (11.870.125) (5.209.356)

30 Niteliklerine Gore Giderler

Grup’un donem sonlari itibariyla Niteliklerine Gore Giderleri asagida agiklanmistir.

1 Ocak - 1 Ocak -
Hesap Ad1 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Pazarlama satis ve dagitim giderleri (-) (3.481.528) (1.289.476)
Reklam ve tanitim giderleri (3.441.232) (526.469)
Satiglara iligkin 6denen komisyonlar (5.221) (757.935)
Diger giderler (35.075) (5.072)
Genel yonetim giderleri (-) (8.388.597) (3.919.880)
Personel giderleri (1.317.378) (781.984)
Kiralama giderleri (584.756) (325.142)
Sigortalama giderleri (50.172) (78.034)
Kidem tazminati giderleri (70.793) (52.711)
Miisavirlik, denetim giderleri (1.169.696) (377.420)
Gtivenlik giderleri (583.800) (268.988)
Elektrik,su, dogalgaz giderleri (662.311) (380.172)
Vergi resim harg giderleri (1.329.052) (757.301)
Telekominikasyom ve iletisim giderleri (159.781) (71.168)
Temsil ve agirlama giderleri (30.899) (77.464)
Kirtasiye giderleri (34.029) (27.310)
Seyahat ve ulagim giderleri (163.123) (45.560)
Bakim ve onarim giderleri (63.999) (55.320)
Amortisman giderleri (1.607.672) (406.974)
Diger giderler (561.136) (214.332)
Toplam faaliyet giderleri (11.870.125) (5.209.356)

Personel giderlerinin kar veya zarar tablosu hesaplarina kaydedildigi tutarlar asagida belirtilmistir:

1 Ocak - 1 Ocak -
Hesap Ad1 31 Arahik 2018 31 Aralik 2017
Satiglarin maliyeti (5.841.586) (4.085.677)
Genel yonetim giderleri (1.317.378) (781.984)
Caligmayan kisim gider ve zararlari (1.579.900) (1.045.182)
Toplam (8.738.864) (5.912.843)
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Amortisman giderleri ve itfa paylarinin kar zarar tablosu hesaplarina kaydedildigi tutarlar asagida

belirtilmistir:
1 Ocak - 1 Ocak -
Hesap Adi 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Satiglarin maliyeti (5.998.662) (1.452.630)
Genel yonetim giderleri (1.607.672) (406.974)
Caligmayan kisim gider ve zararlari (3.136.712) (1.213.696)
Toplam (10.743.046) (3.073.300)

31 Esas Faaliyetlerden Diger Gelir / (Giderler)

Grup’un donem sonlari itibartyla Esas Faaliyetlerden Diger Gelirleri / Giderleri asagida agiklanmaistir.

1 Ocak - 1 Ocak -
Hesap Adi 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Esas faaliyetlerden diger gelirler 7.235.057 6.459.624
Faiz ve reeskont geliri 1.023.368 63.494
Kur fark: geliri 3.716.861 2.605.862
Konusu kalmayan dava karsiligi 20.000 458.984
Konusu kalmayan stipheli alacak karsiliklar 561.835 284.630
Sigorta tazminat geliri 352.296 -
Diger gelir ve karlar 1.560.697 3.046.654
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (16.047.114) (7.009.417)
Stipheli ticari alacak karsilik giderleri (131.773) (546.741)
Dava karsilik gideri (118.250) (285.483)
Calismayan kisim giderleri (amortisman) (3.136.712) (1.213.696)
Calismayan kisim giderleri(hizmet maliyeti) (2.286.431) (2.161.156)
Gecikme ve ceza giderleri (143.526) (44.875)
Kur fark: gideri (8.657.781) (2.187.161)
Reeskont ve faiz gideri (249.396) (556.322)
Diger (*) (1.323.245) (13.983)
Esas faaliyetleden diger gelir / (giderler) (net) (8.812.057) (549.793)

(*)Tutarin 1.052.180 TL ‘si kaybedilen Anex davasina iligkin giderden kaynaklanmaktadir. (Not:22)

32 Yatirim Faaliyetlerinden Gelir /(Giderler)

Grup’un donem sonlar1 itibariyla Yatirim Faaliyetlerinden Gelirleri ve Yatirim faaliyetlerinden giderleri

asagida aciklanmustir.

1 Ocak - 1 Ocak -
Hesap Adi 31 Aralik 2018 31 Arahk 2017
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 31.733.232 40.945.408
Bagli ortaklik iktisabinda olusan negatif serefiye geliri 3.651.236 -
Yatirim amagli gayrimenkul deger artis kazanci 4.552.387 25.487.069
Maddi duran varlik deger artis kazanci 10.713.603 -
Mliskili taraf faiz geliri 12.816.006 15.458.339
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) (1.240.000) -
Yatirim amagh gayrimenkul deger azaliglar (540.000) -
Bagli ortaklik deger diisiis karsilig (700.000) -
Yatirim faaliyetlerinden gelir / (giderler) (net) 30.493.232 40.945.408
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33 Finansman Gelir / (Giderleri)

Grup’un donem sonlari itibariyla Finansal Gelirleri asagida agiklanmustir.

1 Ocak - 1 Ocak -
Hesap Ad1 31 Arahik 2018 31 Arahk 2017
Kur fark gelirleri 40.062.620 17.821.188
Mevduat ve repo gaiz geliri 1.781.266 109.966
Toplam finansal gelirler 41.843.886 17.931.154

Grup’un donem sonlari itibariyla Finansal Giderleri asagida agiklanmistir.

1 Ocak - 1 Ocak -

Hesap Ad1 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

Faiz giderleri
Grup sirket faiz giderleri

(28.967.928)
(12.392.799)

(13.912.988)

(23.930.037)

Kur farki giderleri (75.756.619)
Diger giderler (237.103) (151.275)
Toplam finansal giderler (117.354.449) (37.994.300)

34 Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler

Bulunmamaktadir.

35 Vergi Varlik ve Yiikiimliiliikleri

Grup’un vergi gideri (veya geliri) cari donem kurumlar vergisi gideri ile ertelenmis vergi giderinden

(veya geliri) olugmaktadir.

1 Ocak - 1 Ocak -
Hesap Ad1 31 Arahik 2018 31 Arahk 2017
Cari donem yasal vergi karsiligi (-) - -
Ertelenmis vergi geliri / (gideri) 2.390.735 (7.970.821)
Toplam vergi gelir / (gideri) 2.390.735 (7.970.821)

i) Cari Dénem Yasal Vergi Karsiligt

Tiirkiye’deki gecici vergi liger aylik donemler itibariyla hesaplanip tahakkuk ettirilmektedir. Buna
uygun olarak Grup’un 2018 yili kazanglarinin gegici vergi doneminde vergilendirilmesi agamasinda

kurum kazanglari tizerinden %22 oraninda gegici vergi hesaplanmaktadir.

Tiirk vergi hukukuna gore, zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek iizere,
maksimum 5 yil taginabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak, dnceki yillarda olusan karlardan

diisiilemez.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesi uyarinca, Kurumlar Vergisi; miikellefin beyani iizerine tarh
olunur. Tirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediirii
bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yilin hesap kapama dénemini takip eden yilin 25 Nisan tarihine kadar
vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan

muhasebe kayitlari 5 yil igerisinde incelenerek degistirilebilirler.
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Gelir Vergisi Stopaji:

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilan kar paylar iizerinden gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. 23 Temmuz 2006 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 2006/10731 Sayili Bakanlar
Kurulu Karar ile Gelir Vergisi stopaj orani %10’ dan %15’ e ¢ikarilmigtir.

ii) Ertelenmis Vergi:

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile KGK tarafindan agiklanan Tiirkiye Muhasebe
Standartlarina gdre hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici
zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi aktifi ve pasifini muhasebelestirmektedir.

S6z konusu farkliliklar, genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlar1 ile KGK
tarafindan aciklananTiirkiye Muhasebe Standartlarma gore hazirlanan finansal tablolarda farkl
donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida agiklanmaktadir.

Birikmis Gecici Farklar Ertelenmis Vergi

Hesap Adi 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Sabit kiymetler 17.014.863 12.300.126 3.402.190 2.460.025
Kidem tazminat1 karsilig 601.079 451.596 120.216 90.319
Dava karsiligi 556.426 458.176 111.285 91.635
Siipheli alacak karsilig 1.963.817 1.484.714 392.763 296.943
Beklenen kredi zararlari 16.971 - 3.734 -
Degerleme farki (Arsa) (Not:18) 454.553.059 60.278.060 (45.455.3006) (6.027.806)
Degerleme farki (Bina) (Not:18) 303.458.827 45.632.380 (60.690.982) (4.563.238)
Degerleme farki (YAG) (Not:17) 149.751.883 145.739.496 (14.975.188) (14.573.950)
Kredi faiz karsilig1 ve leasingler 3.052.331 770.496 671.513 (169.509)
Indirimli kurumlar vergisi 19.804.330 15.512.360 1.980.433 1.551.236
Mliskili taraf faiz tahakkuku - 1.841.804 - (368.361)
Izin karsilig1 63.197 - 13.903 -
Diger gegici farklar 197.339 264.418 (43.416) 52.884
Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii (114.468.855) (21.159.822)
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Donem bagi ertelenmis vergi varligr / (ylikimliligii) (21.159.822) (7.897.179)
Ertelenmis vergi geliri/ (gideri) 2.390.735 (7.970.821)
Diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen gelir (Not:18-24) (95.544.031) (5.291.822)
Bagli ortaklik ediniminden kaynaklanan yiikiimliiliik artisi (171.111) -
Tfrs 9 politika degisikligi etkisi 15.374 -
Doénem sonu ertelenmis vergi varhig / (yiikiimliiliigii) (114.468.855) (21.159.822)

“Ertelenmis vergi hesabinda kurumlar vergisi orani baz alinmaktadir.”

Bununla birlikte 5 Aralik 2017 tarihli ve 30261 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren
7061 Sayili Baz1 Vergi Kanunlari ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’un 91
inci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen Gegici 10 uncu madde ile Kurumlar
Vergisi oram1 2018, 2019 ve 2020 yili vergilendirme doénemlerine (6zel hesap donemi tayin edilen
kurumlar i¢in ilgili y1l icinde baslayan hesap donemlerine) ait kurum kazanglari i¢in Kurumlar Vergisi
orani %22 olarak uygulanacaktir. Bu nedenle Grup’un 2018, 2019 ve 2020 yillarinda realize olacak olan
31 Aralik 2018 tarihli yasal konsolide finansal tablolar ile TFRS’ye gore diizenlenen konsolide finansal
tablolar arasindaki birikmis gegici farklarina iliskin ertelenmis vergi oran1 % 22 olarak uygulanmistir.
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Donem vergi geliri /(giderinin) donem kari /(zarart) ile mutabakatu:

1 Ocak- 1 Ocak-
Vergi karsihiginin mutabakati: 31 Aralik 2018 31 Arahk 2017
Vergi oncesi kar / (zarar) (55.481.304) 20.101.812
Kurumlar vergisi orani %22 12.205.887 (4.020.362)
Vergi etkisi:
Tesvik belgeli harcama nedeniyle tahakkuk eden kurumlar vergisi 94.423 -
Ertelenmis vergi hesabinda dikate alinmayan negatif serefiye 803.272 -
Taginmaz istisnasi ve vergi orani degisim etkisi 481.486 (5.996.449)
Ertelenmis vergi hesabinda dikkate alinmayan mali zarar (11.356.073) -
Kanunen kabul edilmeyen giderler (262.200) (247.638)
Diger 423.940 2.293.628
Gelir tablosundaki vergi karsilik gideri 2.390.735 (7.970.821)

36 Pay Basina Kazanc / (Kayip)

Hisse bagina kar miktari, net donem karmin Grup hisselerinin yil igindeki agirlikli ortalama pay adedine
boliinmesiyle hesaplanir. Grup’un Hisse Basina Kazang / Kayip hesaplamasi agagidaki gibidir.

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2018 31 Arahk 2017
Donem kar1 / (zarar) (55.481.304) 12.130.991
Agirhikli ortalama hisse adedi 26.958.584.265 14.581.711.900
Pay basina diisen kazanc / (kayip) (0,00206) 0,00083
37 liskili Taraf Aciklamalan
a) [Iliskili taraflarla borg ve alacak bakiyeleri:
Alacaklar Borg¢lar
Ticari Ticari
Ticari olmayan Ticari olmayan
31 Arahk 2018 alacaklar  alacaklar borclar borglar
Sahis Ortaklar - 1.062.574 - -
Tek-Art Miizik Yapim San. Tic. Ltd. Sti. - 344.054 - -
Tek-Art Holding A.S. - 4.135.753 - -
Zigana Radyo ve Tv. Yay. Pro.Rek. A.S. - 3.800.121 - -
Traco A.S. - 5.387 - -
Giiclii Ticari Ve Sinai Uriin.Pazar.A.S. - 4.971.971 - -
Giiglii Radyo ve Tv Yayin Tic. A.S. ® - 46.805.607 - -
Tek-Art Matbaacilik San. ve Tic. A.S. - 2.836.995 - -
May Enerji A.S. - 215.396 - -
Toplam - 64.177.858 - -
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Alacaklar Borc¢lar
Ticari Ticari

Ticari olmayan Ticari olmayan
31 Arahk 2017 alacaklar alacaklar borg¢lar borclar
Sahis Ortaklar - - - 319.907
Karadeniz Gazetesi A.S. - 300.941 - -
Tek-Art Holding A.S. - 2.161.246 - -
Gtglii Radyo ve Tv. Yay. Pro.Rek. A.S. 45.024 241.981 - -
Tek-Art Reklam A.S. - - - -
Tek-Art Makina Hafriyat A.S. ® - 105.994.207 - -
May Boya - 13.910 - -
Toplam 45.024 108.712.285 - 319.907

(M 31 Aralik 2017 tarihi itibartyla Tek-Art Makine Hafriyat A.S. tiizel kisilik ismiyle raprlanan bakiye
cari donemde iliskili tarafin diger iliskili taraf olan Giiglii Radyo ve Tv Yayin Ticaret A.S. ile birlesmesi
nedeniyle ilgili alacaklar 31 Aralik 2018 tarihi itibartyla Gii¢lii Radyo ve Tv Yayin Ticaret A.S.’den
olan iliskili taraf diger alacaklar olarak gosterilmistir.

@) Bakiyenin 39.963.281 TL’si vadelendirilmis alacak senetlerden olusmakta olup 554.299 TL’lik
reeskont hesaplanmistir.

Mliskili taraflarla gergeklestirilen islemlerde teminat aranmamaktadr.

b) Iliskili Taraflardan alimlar ve iliskili taraflara satislar

31 Arahk 2018

Kira Toplam
iliskili Taraflara Satislar Faiz Geliri Geliri Diger Satislar
Traco A.S. - 14.407 - 14.407
Tek-Art Miizik Yapim Ltd. Sti. 41.590 5.085 - 46.675
Tek-Art Matbaacilik San.ve Tic. A.S. 94.711 15.254 - 109.965
Tek-Art Holding A.S. 481485  13.897 165.000 660.382
May Enerji A.S. 8.729  10.169 - 18.898
Giiclii Ticari ve Sinai Uriin.Paz.A.S. 195.716 189.966 2.993.000 3.378.682
Giglii Radyo ve Tv. Yay. Pro.Rek. A.S. 0.254.375  25.424 15.302.000 24.581.799
Zigana Radyo Tv A.S. 387.175 15.254 - 402.429
Soner Yilmaz 64.344 - - 64.344
Tek Art Makina Haf. A.S. 35.284 - 1.300.000 1.335.284
Tek-Art TV Yaymeiligt A.S. 83.272 - - 83.272
Tek-Art Matbaacilik San ve Tic A.S. 31.699 148.305 896.710 1.076.714
Toplam 10.678.380 437.761 20.656.710 31.772.851

(*) Iligkili taraflarin birbirlerine kullandirdiklar: fon tutarlari iizerinden faiz hesaplanmaktadir. 2017
yilinda iligkili taraflar i¢in kullanilan faiz oran1 % 19,50°dir.
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31 Arahk 2017

Kira Toplam
Iliskili taraflara satiglar Faiz geliri (*) gelirleri Diger satislar
Traco A.S. - 20.340 - 20.340
Tek-Art Miizik Yapim Ltd. Sti. - 5.084 - 5.084
Tek Art Makina Haf. A.S. 15.037.488 10.169 - 15.047.657
Tek-Art Lojistik A.S. - 15.254 - 15.254
May Boya A.S. - 5.085 1.079 6.164
Tek-Art Holding A.S. 317.870 12.203 - 330.073
May Enerji A.S. - 11.017 - 11.017
Karadeniz Gazetesi A.S. 44.320 15.254 - 59.574
Giiclii Ticari ve Sinai Uriin.Paz.A.S. - 12.000 12.000
Giiglii Radyo ve Tv. Yay. Pro.Rek.
AS. 58.302 74.387 - 132.689
Zigana Radyo Tv A.S. - 15.254 - 15.254
Toplam 15.457.980 196.047 1.079  15.655.106

(*) Iligkili taraflarin birbirlerine kullandirdiklari fon tutarlari iizerinden faiz hesaplanmaktadir. 2017
yilinda iliskili taraflar i¢in kullanilan faiz oram % 16,50’ dir.

31 Arahik 2018
Mliskili Taraflarlardan Ahmlar Mal ve Hizmet Diger Toplam Alimlar
Giiglii Radyo ve Tv. Yay. Pro.Rek. A.S. 31.205.784(*) 64.332 31.270.116
Giiclii Ticari ve Sinai Uriin.Paz.A.S. 229.039 - 229.039
Traco Teknik A.S. - 31.357 31.357
Tek Art Makina Haf. A.S. 1.180.218 323.461 1.503.679
Tek-Art Holding A.S. 14.756 6.183 20.939
Toplam 32.629.797 425.333 33.055.130

(*) Tek Art insaat Ticaret Turizm Sanayi ve Yatirimlar Anonim Sirketi’nin Alagati Mahallesi 18001
Sokak No:6 adresinde yapmakta oldugu villa ve otel insaatinin devamu siiresince alinan avans, yapilan
is 6demeleri ve bunlar karsilig1 cari hesaba isletilen faiz faturalar kesin hesabina iliskin miiteahhit firma
olan Tek-Art Tv Yayincilik Makina Insaat Sanayi.ve Ticaret A.S. ile yapilan protokole iliskin 13.196.104
TL’nin 12.432.368 TL ‘si geri iade edilen faiz tutaridir.

31 Arahk 2017
iliskili taraflarlardan alimlar Mal ve hizmet Diger Toplam alimlar
Tek Art Makina Haf. A.S. (*) 19.632.675 20.400 19.653.075
Toplam 19.632.675 20.400 19.653.075

(*) Izmir Alacati’da devam eden otel insaat1 ile ilgili hafriyat ve insaat islerine iliskin hakedislerden
olusmaktadir.

c) Ust diizey yoneticilere saglanan fayda ve hizmetler :

1 Ocak - 1 Ocak -
Hesap Ad1 31 Arahk 2018 31 Arahik 2017
Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar 115.517 104.116
Isten ¢ikarilma nedeniyle saglanan faydalar - -
Diger uzun vadeli faydalar - -
Toplam 115.517 104.116
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38 Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi
(a) Sermaye risk yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan
da borg ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligin1 artirmay1 hedeflemektedir.

Grup’un sermaye yapisi 8. notta aciklanan kredileri de iceren borglar, 6. notta aciklanan nakit ve nakit
benzerleri ve sirasiyla 27. notta agiklanan ¢ikarilmig sermaye, sermaye yedekleri, kar yedekleri ve
geemis yil karlarii da igeren 6zkaynak kalemlerinden olugsmaktadir.

Grup’un sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligkilendirilen riskler iist yonetim
tarafindan degerlendirilir.

Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisim yeni borg edinilmesi veya mevcut olan
borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettii 6demeleri, yeni hisse ihraci yoluyla dengede tutulmasi
amaclanmaktadir.

Grup sermayeyi bor¢/toplam sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye
boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan (bilangoda
gosterildigi gibi kredileri, ticari borglar1 ve diger borglari igerir) diisiilmesiyle hesaplanir.

Toplam sermaye, bilangoda gosterildigi gibi 6z sermaye ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.
Grup’un 6zkaynaklara dayali genel stratejisi onceki donemden bir farklilik gostermemektedir.

Grup’un spekiilatif amagli finansal araci (tiirev {iriin niteligindeki finansal araglarin da dahil oldugu)
yoktur ve bu tiir araglarin alim-satimi ile ilgili bir faaliyeti bulunmamaktadir.

(b) Onemli muhasebe politikalari
Grup’un finansal araglarla ilgili 6nemli muhasebe politikalar1 2 numarali notta agiklanmistir.

(c) Grup’un maruz kaldig: riskler

Faaliyetleri nedeniyle Grup, doviz kurundaki, faiz oranindaki degisiklikler ve diger risklere maruz
kalmaktadir. Grup ayrica finansal araglar1 elinde bulundurmasi nedeniyle karsi tarafin anlagsmanin
gereklerini yerine getirememe riskini de tagimaktadir.

Grup diizeyinde karsilagilan piyasa riskleri, duyarlilik analizleri esasma gore 6l¢lilmektedir. Cari yilda
Grup’un maruz kaldig1 piyasa riskinde ya da karsilagilan riskleri ele alis yonteminde veya bu riskleri
nasil 6l¢tiigiine dair kullandig1 yontemde, 6nceki yila gore bir degisiklik olmamustir.

(c1) Kur riski ve yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Grup, déviz cinsinden
varlik ve yiikiimliiliiklerinin Tiirk Lirasi’na ¢evriminde kullanilan kur oranlarinin degisimi nedeniyle,
kur riskine maruzdur. Kur riski ileride olusacak ticari islemler, kayda alinan aktif ve pasifler arasindaki
fark sebebiyle ortaya ¢ikmaktadir. Grup, USD cinsinden net doviz agig1 nedeniyle kur degisimlerinden
degisimin yoniine bagl olarak kur riskine maruz kalmaktadir.
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Doéviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu

31 Arahk 2018

Kar / Zarar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolarinin TL karsisinda % 10 deger degisimi halinde;

1- ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliiligi (12.093.683) 12.093.683
2- ABD Dolart1 riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 net etki (1+2) (12.093.683) 12.093.683
Avro' nun TL karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
4- Avro net varlik / yiikiimliiligi (4.461.243) 4.461.243
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro net etki (4+5) (4.461.243) 4.461.243
GBP' nin TL kargisinda % 10 deger degisimi halinde;
7- GBP net varlik / ylikiimliligii - -
8- GBP riskinden korunan kisim (-) - -
9- GBP net etki (7+8) - -
Toplam (16.554.926) 16.554.926

Doviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu

31 Arahk 2017

Kar / Zarar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin

deger kaybetmesi

ABD Dolarinin TL karsisinda % 10 deger degisimi halinde;

1- ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliiliigii (5.985.213) 5.985.213
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 net etki (1+2) (5.985.213) 5.985.213
Diger Para Birimlerinin TL karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
4- Diger para birimler net varlik / yiikiimliligii 50.326 (50.326)
5- Diger para birimi riskinden korunan kisim (-) - -
6- Diger para birimi net etki (4+5) 50.326 (50.326)
Toplam (5.934.887) 5.934.887
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Déviz Pozisyonu Tablosu

Cari donem 31 Aralik 2018 Onceki dénem 31 Aralik 2017

TL Karsihig USD Avro GBP Diger TL Karsihg: USD Avro GBP  Diger
1. Ticari alacaklar 11.185.993 1.425.587 611.500 - - 52.820.546 13.866.026  115.000 - -
2a. Parasal finansal varliklar 49.714 9.413 32 - - 25.951 6.245 531 - -
2b. Parasal olmayan finansal varliklar - - - - - - - - - -
3. Diger - - - - - - - - - -
4. Donen varhklar toplamm (1+2+3) 11.235.706 1.435.000 611.532 - - 52.846.497 13.872.271  115.531 - -
5. Ticari alacaklar - - - - - - - - - -
6a. Parasal finansal varliklar - - - - - - - - - -
6b. Parasal olmayan finansal varliklar - - - - - - - - - -
7. Diger - - - - - - - - - -
8. Duran varhklar toplam (5+6+7) - - - - - - - - - -
9. Toplam varhklar (4+8) 11.235.706 1.435.000 611.532 - - 52.846.497 13.872.271  115.531 - -
10. Ticari borglar 129.670 15.242 8.209 - - 65.673 17.411 - - -
11. Finansal yiikiimlilikler 35.899.369 5.851.940 848.191 - - 8.007.744 2.123.000 - - -
12a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler 6.933.262 628.731 601.455 - - 10.392.860 2.750.455 4.079 - -
12b. Parasal olmayan diger yiikiimliilikler - - - - - - - - - -
13. Kisa vadeli yiikiimliiliikler toplanm (10+11+12) 42.962.301 6.495.913  1.457.855 - - 18.466.276 4.890.866 4.079 - -
14. Ticari borglar - - - - - - - - - -
15. Finansal yiikiimliilikkler 133.822.667 17.926.947  6.554.544 - - 93.729.090 24.849.304 - - -
16a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler - - - - - - - - - -
16b. Parasal olmayan diger yiikiimliilikler - - - - - - - - - -
17. Uzun vadeli yiikiimliiliikler toplami (14+15+16) 133.822.667 17.926.947  6.554.544 - - 93.729.090 24.849.304 - - -
18. Toplam yiikiimliiliikler (13+17) 176.784.967 24.422.860  8.012.399 - - 112.195.366 29.740.170 4.079 - -
19. Bilanco dis1 tiirev araglarinin net varhk/ (yiikiimliiliik) pozisyonu (19a-19b) - - - - - - - - - -
19a. Hedge edilen toplam varlik tutar1 - - - - - - - - - -
19b. Hedge edilen toplam yiikiimliiliikler tutart - - - - - - - - - -
20. Net yabanci para varhk / (yiikiimliiliik) pozisyonu (9-18+19) (165.549.261) (22.987.860) (7.400.867) - - (59.348.868) (15.867.899)  111.452 - -
21. Parasal kalemler net yabanci para varhk / (yiikiimliiliik) pozisyonu
(1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (165.549.261) (22.987.860) (7.400.867) - - (59.348.868) (15.867.899)  111.452 - -

22. Doviz Hedge'i icin kullanilan finansal araclarin

toplam gercege uygun degeri - - - - - - - - - -
23. Doviz varhiklarin Hedge edilen kisminin tutari - - - - - - - - - -
23. Doviz yiikiimliiliiklerin Hedge edilen kisminin tutari - - - - - - - - - -
23. ihracat - - - - - - - - - -
24, ithalat - - - - - - - - - -
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c2) Faiz orani riski yonetimi

Grup, sabit faizli finansal araclar1 nedeniyle faiz riskine maruz kalmaktadir. Grup’un sabit faizli
finansal varliklan ile ilgili bilgilere Not:6’da yer verilmistir.

Faiz pozisyonu

Sabit faizli finansal araclar 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Finansal varliklar - -
Finansal yiikiimliiliikler 47.575.826 68.342.241
Degisken faizli finansal araclar 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Finansal varliklar - -
Finansal yiikiimliilikler 116.479.841 105.660.166

31 Aralik 2018 tarihinde TL para birimi cinsinden olan faiz 1 puan yiiksek olsaydi ve diger tim
degiskenler sabit kalsaydi, vergi Oncesi kar/zarar 1.640.557 TL (31 Aralik 2017: vergi Oncesi kar
1.740.024 TL daha yiiksek) daha yiiksek olacakti.

Grup’un sabit faizli kredi borglar1 TL kredilerinden olusmaktadir. Bu krediler sabit faizli olsa da kisa
vadeli yapilart geregi faiz dalgalanmalarindan etkilenme riski tagimaktadir. Bu nedenle sabit faizli
krediler i¢ginde faiz riski hesaplanmstir.

(c3) Kredi riski yonetimi

Finansal araglar elinde bulundurmak, kars1 tarafin anlagmanin gereklerini yerine getirememe riskini de
tagimaktadir. Grup’un tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogmaktadir. Ticari alacaklar,
sirket politikalar1 ve prosediirleri dikkate alinarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda siipheli alacak
karsiligi ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gosterilmektedir. (Not:10) Ticari alacaklarin dnemli
kismi ise senetli alacaklardan dogmaktadir. Grup, turizm ve seyahat acentalar1 ile kiraya verdigi
diikkanlardan sezon agilisindan 6nce avans almaktadir. Alinan avanslar genellikle vadeli ¢ek ve senet
olarak alinmakta, donem iginde hizmet satisi kesinlestikce tahsil edilen ¢ek ve senet bedelleri ile alinan
avanslar mahsup edilmektedir. Diger alacaklarin ise 6nemli kismi1 sahis ortaklardan olan alacaklardan
ve iligkili taraflara verilen avanslardan olugsmaktadir.(Not:11,Not:26,Not:37)
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Finansal Arag Tiirleri itibariyle Maruz Kalinan Kredi Riski

31 Aralk 2018

Alacaklar

Pesin 6denen
giderler

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Verilen avanslar

Banka

Mliskili Diger Miskili Diger Tliskili Diger  Notlar mevduat Notlar
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski ) i
(A+B+C+D) (%) 12.375.746 64.177.858 801.498 9.005.064 161.862 6
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - -
A. Vadesi geememis yada deger diisiikliigiine ugramamis - 12.375.746 64.177.858 801.498 - 9.005.064 10-11-26 161.862 6
finansal varhklarin net defter degeri T B ' AR '
B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamais ) i ) i i i i
varhklarin net defter degeri
- Teminat vs. ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - 10-11 - 6
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net defter degerleri - - - - - - -
- Vadesi Gegmis (briit defter degeri) - 3.639.778 - 93.996 - 2.802.115 10-11-26 - 6
- Deger Diigtikliigii (-) - (3.639.778) - (93.996) - (2.802.115) 10-11-26 - 6
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - 10-11 - 6
- Vadesi Gegmemis (briit defter degeri) - 16.971 - - - - 10-11 - 6
- Deger Diigtikliigii (-) - (16.971) - - - - 10-11 - 6
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - 10-11 - 6

D. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar

(*)Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
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31 Arahk 2017

Alacaklar

Pesin Odenen

giderler

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Verilen avanslar

Banka
mevduati  Notlar
Miskili Diger Dliskili ~ Diger fligkili Diger Notlar
zﬁlfBoiléTS)ta(lj)hi itibartyla maruz kalman azami kredi riskl 45.024 13.707.456 108.712.285 152.581 - 203.189 1.473.118 6
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - -
;A;r‘l’li‘lijrsfngfli‘t“ggzry;‘:ge‘:fger disiikligine ugramams finansal 45024 13.707.456 108.712.285 152.581 - 203189 101126  1473.118 6
B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramams varhklarin ) ) ) ) ) ) )
net defter degeri
- Teminat vs. ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - 10-11 - 6
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net defter degerleri - - - - - - -
- Vadesi Ge¢mis (briit defter degeri) - 2.818.164 - 93.996 - 3.155.801 10-11-26 - 6
- Deger Diisiikliigii (-) - (2.818.164) - (93.996) - (3.155.801) 10-11-26 - 6
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - 10-11 - 6
- Vadesi Ge¢memis (briit defter degeri) - - - - - - 10-11 - 6
- Deger Diisiikliigii (-) - - - - - - 10-11 - 6
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - 10-11 - 6

D. Bilang¢o dis1 kredi riski iceren unsurlar

(*)Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamaistir.
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(c4) Likidite risk yonetimi

Grup, nakit akimlarim diizenli olarak takip ederek finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin
eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamini saglayarak, likidite riskini

yonetmeye ¢aligmaktadir.

Likidite riski tablolari

Ihtiyath likidite riski yonetimi, yeterli dl¢iide nakit tutmayi, yeterli miktarda kredi islemleri ile fon
kaynaklarinin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giiciinii ifade eder.

Mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek

kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin siirekl

i kilimmasi suretiyle yonetilmektedir.

Asagidaki tablo, Grup’un tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin TL bazinda vade

dagilimin1 géstermektedir.

31 Arahk 2018
Sozlesme
Uyarinca
Nakit
Defter Cikislar 3 Aydan 4-12 ay 1-5y11 S yidan
Sozlesme Vadeleri Degeri Toplam Kisa arasi arasi uzun
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler 204.207.380 254.868.581 25.083.104 37.748.475 172.119.837 19.917.165
Banka kredileri 187.639.916 237.859.203 18.073.693 32.801.160 167.067.185 19.917.165
Leasingler 737.877 756.564 205.350 551.214 - -
Ticari borglar 7.668.243 7.954.223 6.160.821  1.793.402 - -
Diger borglar 8.161.344 8.298.591 643.240  2.602.699  5.052.652 -
31 Aralk 2017
Sozlesme
Uyarinca
Nakit
Defter Cikislar 3 Aydan 4-12 ay 1-Syil  Syidan
Sozlesme Vadeleri Degeri Toplam Kisa arasi arasi uzun
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler 180.778.616 209.651.467 80.164.414 19.844.287 80.886.411 28.756.355
Banka kredileri 174.002.407 202.811.764 73.437.491 19.731.507 80.886.411 28.756.355
Ticari borglar 4.747.707  4.811.201 4.811.201 - - -
Diger borglar 2.028.502  2.028.502 1.915.722 112.780 - -

(c5) Diger Risklere Iliskin Analizler

Hisse Senedi v.b. Finansal Araclara Iliskin Riskler

Grup’un aktifinde makul deger degismelerine duyarli hisse senedi ve benzeri finansal varlik mevcut

degildir.
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39 Finansal Araclar (Gercege Uygun Deger Ac¢iklamalar1 ve Finansal Riskten
Korunma Muhasebesi Cercevesinde Aciklamalar)

Finansal risk yOnetimindeki hedefler

Grup’un finansman boliimii finansal piyasalara erisimin diizenli bir sekilde saglanmasindan ve Grup’un
faaliyetleri ile ilgili maruz kalinan finansal risklerin gdzlemlenmesinden ve yonetilmesinden sorumludur.
S6z konusu bu riskler; piyasa riski (doviz kuru riski, ger¢ege uygun faiz orani riski ve fiyat riskini igerir),
kredi riski, likidite riski ile nakit akim faiz orani riskini kapsar.

Grup bu risklerin etkilerini azaltmak ve bunlara karsi finansal riskten korunmak amaciyla tiirev iiriin
niteligindeki finansal araclar1 kullanmamaktadir. Grup’un spekiilatif amagli finansal araci (tiirev {iriin
niteligindeki finansal araglarin da dahil oldugu) yoktur ve bu tiir araclarin alim-satimi ile ilgili bir faaliyeti
bulunmamaktadir.

Finansal Araclarin Makul Degeri

Makul deger, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satig veya tasfiye islemi disinda goniillii taraflar
arasindaki bir cari islemde, el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa kote edilen bir piyasa fiyati ile en
iyi sekilde belirlenir.

Grup, finansal araglarin tahmini degerlerini, halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir. Ancak piyasa bilgilerini degerlendirip gercek degerleri tahmin
edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, her zaman,
Grup’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi degerlerin gostergesi olmayabilir.

Finansal araglarin makul degerinin tahmini i¢in kullanilan yontem ve varsayimlar asagidaki gibidir:
Parasal varhklar

Yabanci para cinsinden bakiyeler donem sonunda yiiriirliikteki doviz alig kurlar1 kullanilarak Tiirk
Lirasi‘ na gevrilmektedir. Bu bakiyelerin kayith degere yakin oldugu dngoriilmektedir.

Nakit ve nakit benzeri degerlerin de dahil oldugu belirli finansal varliklar maliyet degerleri ile taginirlar
ve kisa vadeli olmalar sebebiyle kayitli degerlerinin yaklagik olarak makul degerlerine esit oldugu
ongoriilmektedir. Ticari alacaklarin kayithi degerlerinin, ilgili siipheli alacak karsiliklariyla beraber
makul degeri yansittig1 dngoriilmektedir.

Parasal yiikiimliiliikler

Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle banka kredileri ve diger parasal borglarin kayitli degerlerinin makul
degerlerine yaklastig1 varsayilmaktadir.

Gercege uygun deger tahmini:

1 Ocak 2009 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere Grup, bilangoda gergege uygun deger iizerinden
oOlciilen finansal araclar icin TFRS 7’deki degisikligi uygulamistir.Bu degisiklik,gercege uygun deger
hesaplamalarinin asagidaki hesaplama hiyerarsisinde belirtilen asamalar baz alinarak agiklanmustir:

Seviye 1: Belirli varlik ve yiikiimliiliikkler i¢in aktif piyasalardaki kote edilmis fiyatlardir.

Seviye 2: Seviye 1 i¢inde yer alan kote edilmis fiyatlardan baska varlik ve yiikiimliiliikkler igin direkt
veya dolayli gozlenebilir girdilerdir.

Seviye 3 : Gozlenebilir bir piyasa verisi baz alinarak belirlenemeyen varlik ve yiikiimliliikler igin
girdiler.
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Y1l sonu kurlariyla gevrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin makul degerlerinin,kayitli degerlerine
yaklastig1 kabul edilmektedir.

Grup 31 Aralik 2018 tarihi itibartyla finansal yatirimlarini deger diisiikliilleri diistilmiis maliyet degeri
iizerinden konsolide finansal tablolarinda gdstermistir. (Not: 7)

Nakit ve nakit benzerleri gibi iskonto edilmis maliyet bedelinden gosterilen bazi finansal varliklarin
kayith degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle makul degerlerini yansittig1 kabul edilmektedir.

Ticari alacak ve borglar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyetleri iizerinden
degerlenmekte ve bu sekilde kayithi degerlerinin makul degerlerine yaklastigi kabul edilmektedir.

40 Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar
Bulunmamaktadir.

41 Mali Tablolar1 Onemli Olgiide Etkileyen ya da Finansal Tablolarin Acik,
Yorumlanabilir ve Anlasilabilir Olmas1 Acisindan Aciklanmasi Gereken Diger
Hususlar

May Boya A.S ile ilgili istanbul Ili, Pendik ilcesi, Kurtkdy’de bulunan arsalar iizerinde yapilmasi
planlanan kat karsilig1 insaat projesi ile ilgili ¢calismalar devam etmektedir. Bolgedeki yeni imar durumu
cergevesinde yeni konsept-proje ¢aligsmalarinin tamamlanmasini takiben bdlgedeki diger projelerin arz
ve stok durumu ve genel ekonomik konjonktiir de géz dniinde bulundurularak uygun bir zamanda insaat
caligmalarina baslanmasi planlanmaktadir.
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